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PROJETO DE LEI N° 094/2025.

Autoriza o Poder Executivo Municipal a
proceder com permuta de bens imdveis com a
empresa Engenho e Agropecudria Campestre
LTDA.

Art. 1° Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a proceder permuta dos bens

imoveis a seguir descritos com a empresa Engenho e Agropecudria Campestre LTDA, inscrita no
CNPJ MF sob o n°® 97.249.742/0001-97:

I - IMOVEL DE PROPRIEDADE DO MUNICIPIO:

“Terreno urbano, situado nesta cidade de Encruzilhada do Sul RS, na Avenida
Zeferino Pereira Luz, com area de 17.139,13 m?, com as seguintes caracteristicas e confrontagoes:
tendo na frente ao Norte, em 99,40 m na divisa com a Avenida Zeferino Pereira Luz; ao leste, pelo
lado esquerdo, em 253,30 m na divisa com campos do Municipio de Encruzilhada do Sul; ao oeste,
em 297,00 m na divisa a Rua Ely Machado; ao sul, em 40,00 m na divisa com o Municipio de
Encruzilhada do Sul. Neste imével o pavilhdo n° 1, com area de 720,00 m? e o pavilhdo n° 6 com
720,00 m?. Matricula n° 18.680.”

II - IMOVEL DE PROPRIEDADE DA EMPRESA ENGENHO E
AGROPECUARIA CAMPESTRE LTDA:

“Uma fragdo de terras com area de dois (02) hectares e oitenta (80) ares, situado no
primeiro subdistrito deste municipio, no lugar denominado “Rondinha”, com as seguintes medidas e
confrontagdes: ao norte faz divisa com a area de Tales Fernando Lopes; ao sul com a RST 471 e 5
também com o Clube dos Artistas; ao oeste faz divisa com a Estrada Municipal. Matricula @
16.651.”
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Art. 2° Os valores de mercado dos bens imoveis descritos no art. 1° desta lei,
conforme Laudo de Avaliagdo realizado pela Comissdo de Avaliagdo de Imoveis, nomeada pela
Portaria n° 14.681 de 06/10/2025, ficam assim constituidos:

I. Para o imovel de propriedade do Municipio, R§ 450.000,00 (quatrocentos e
cinquenta mil reais);

II. Para o imovel de propriedade da empresa Engenho e Agropecudria Campestre
LTDA, 450.000,00 (quatrocentos e cinquenta mil reais).
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Art. 3° O imédvel adquirido pelo Municipio, por for¢a da permuta ora aprovada, tera
destinagdo mista, podendo ser utilizado tanto para habitacdo popular quanto para atividade
empresarial.

Art. 4° Esta lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogando-se a Lei n°
4.193, de 27/06/2023.
Gabinete do Prefeito, em Encruzilhada do Sul, ....... de ............ de 2025.

Benito Fonseca Paschoal,
Prefeito.

REGISTRE-SE E PUBLIQUE-SE.

Gilson de Mello Soares,
Secretario Municipal da Administragdo, Tecnologia e Inovacao.
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Mensagem.

Excelentissimo Senhor Presidente,
Senhores Vereadores.

O presente projeto de lei autoriza o Poder Executivo Municipal a proceder com
permuta de bens imdveis com a empresa Engenho e Agropecuaria Campestre LTDA.

O presente projeto de lei justifica-se tendo em vista que a area que o municipio
recebera tem confrontacdo com a BR-471, o que confere ao local grande potencial estratégico para
o desenvolvimento do Municipio.

A area em questdo mostra-se propicia para futuras instalacées industriais,
contribuindo para o fortalecimento econdomico local, ou ainda para a construcao de habitacdes,
conforme projetos que o Municipio vem pleiteando e devera continuar a desenvolver.

Além disso, a area que o municipio transferird & empresa atualmente ja ¢ ocupada
pela empresa através de comodato, este autorizado pela Lei 4.193, de 27/06/2023. Desta forma, a
empresa tera mais liberdade e seguranga para realizar investimentos na area.

Cabe ressaltar que, de acordo com laudo de avaliagdo elaborado por comissdo
instituida para tal fim, ambas as areas possuem o mesmo valor de mercado, R$ 450.000,00
(quatrocentos e cinquenta mil reais), garantindo que a operagdo ndo ird onerar os cofres do
municipio.

Diante do exposto, contamos com a especial colabora¢do dos nobres vereadores para
apreciacao e deliberagdo positiva da matéria apresentada no presente projeto de lei.
Gabinete do Prefeito, Encruzilhada do Sul.

Benito Fonseca Paschoal,
Prefeito.
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CERTIFICO, usando a faculdade

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
COMARCA DE ENCRUZILHADA DO SUL
REGISTRO DE IMOVEIS

CNM: 098715.2.0016651-96

Oficio, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:

Pagina 1 de 4

Thiago de Castro Brand&o Vargas - Registrador

que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste

16.651

CNM: 098715.2.0016651-96

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE ENCRUZILHADA DO SUL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

LIVRO N°2- REGISTRO GERAL
Encruzihada do Sul, 23 ge JANEIRQ de 20 {

— MATRICULA —

Uma fragdo de terras com a é4rea de dois (02) hectares e oitenta (80) ag
subdistrito deste municipio, no lugar denominado “Rondinha”, com #s ¢
confrontagdes: ao norte faz divisa faz divisa com a area de Tales Fernando=kepes; a0 leste também
com Tales Fernando Lopes; ao sul com a RST 471 e também com o Clube dos Artistas; ao oeste faz
divisa com a Estrada Municipal. PROPRIETARIOS: ELAINE FOSSA DE BARCELOS,
brasileira, professora, inscrita no CPF sob o n° 785.853.920/53, portadora da Cédula de Identidade |
n® 4012137677/SSP-RS, casada sob o regime da comunhio universal de bens, anteriormente 2
vigéncia da lei 6.515/77, com PAULO CASTILHO DE BARCELOS, brasileiro, aposentado,

residentes e domiciliados nesta cidade de Encruzilhada do Sul/RS, & Rua Benjamin Constant, 40.
REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 14.251, fls.01, do livro 2, em 20 de maio de 2008. Foram
apresentados: certiddo negativa de débitos de imével rural, emitida pela Secretaria da Receita
Federal, em 20/01/2015, s 14:58:35h, com validade até 19/07/2015, relativa ao imével de NIRF
1.041.614-5, com 46,9has., codigo de controle da certiddo: 9D90.E94C.BA92.4ED4 e CCIR
2010/2011/2012/2013/2014, com os seguintes dados: cédigo n° 950 181 074 705 8, denominagdo do
imé6vel: Chécara do Lautério, 4rea total: 46,9000has., localizagio do imével: Estrada para Dom
Feliciano, no municipio de Encruzilhada do Sul/RS, em nome de Elaine Fossa de Barcelos, cédigo
da pessoa: 06.861.902-2, niimero do CCIR: 14165498145, A presente matricula foi aberta conforme
requerimento de Paulo Castilho de Barcelos, datado de 20 de Janeira de 2015, instruido com mapa e
memorial descritivo assinado por Jair Rolim dos Santos, CREA 1582 :
Protoc.: 067525, 1-H, em 20/1/2015.
Emol.: R$15,20. Selo: 0177.03.0800001.22751. PED: R$3,60
O REGISTRADOR DESIGNADO:

Bel. &
AV.1/16.651, em 23 de janeiro de 2015. USUFRUTO VITALIGIO. Pelo R.4/8 eAV.1/14.251
do livro 2, o imével desta matricula encontra-se gravado com usuf jritalicio em\favor de
MERCEDES NINA DE BORBA FOSSA, brasileira, vitiva, apgsentada, iffs
166.402.250/34, portadora da Cédula de Identidade n° 03139635/ | SSP-RS, residente e
domiciliada nesta cidade, & Rua Benjamin Constant, 56 . Dou f&.

O REGISTRADOR SUBSTITUTO:

R.2/16.651, em 05 de fevereiro de 2015. COMPRA E VENDA DA A P@;RJ DADE.
Conforme escritura piblica de compra e venda da nua-propriedade \¢ de fenuncia—dé usufruto
vitalicio a titulo oneroso, lavrada pelo Tabelidio Substituto do Tabelio desta cidade, Lucas
Gabriel Ledo Soares, sob o n° 24.799, no livro n° 285, fls. 025, em 05 de fevereiro de 2015, os nu-
proprietarios ELAINE FOSSA DE BARCELOS e seu marido PAULO CASTILHO DE
BARCELOS, ja qualificados, venderam a nua-propriedade do imével desta matricula, havidos pela
Mat.16.651, para - FELIPE KIESLICH DIDONE, brasileiro, empresario, inscrito no CPF sob o n®
006.498.140-10, portador da C.N.H. n° 03089686905/DETRAN-RS, casado sob o regime da
comunhgo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, com VANUZA MOTA COSTA DIDONE,
brasileira, secretaria, inscrita no CPF sob o n°® 009.655.030-97, portadora da Cédula de Identidade n°
5089105653/SSP-RS, residentes e domiciliados nesta cidade de Encruzilhada do Sul/RS, na rua [~

n° 972.319.590-91 dor da C.N b E -

‘inscrito no CPF sob o n° 062.105.970/68, portador da Cédula de Identidade n°® 50253203 82/8SP-RS, | -

Emesto Domneles, n° 540; TIAGO KIESLICH DIDONE brasileiro, empresario, inscrito.no CPF
16@% ;

=
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da comunho parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, com MONICA PRESTES DIDONE,
brasileira, professora, inscrita no CPF sob 0 n° 968.165.700-49, portadora da Cédula de Identidade
n® 1069155412/SSP-RS, residentes e domiciliados nesta cidade de Encruzilhada do Sul/RS, na rua
Felipe Noronha, n° 278; ¢, ARLETE OLIVEIRA AZAMBUJA, brasileira, solteira, maior,
‘comerciaria, inscrita no CPF sob o n° 516.196,360-34, portadora da Cédula de Identidade n° |
2043598263/SSP-RS, residente e domiciliada nesta cidade de Encruzilhada do Sul/RS, na rua Maria
da Conceigio Machado, n® 254. . i o Kiesli
cada um, adgqui i

nome  de Elaine  Fossa  de Barcelos, com codigp ~ HASH:| '
aleb,a320.9282,5614.2a96,dd16.e492.9b55,b318,dal7, em nome de Paulo Castilho de Barcelos, |
com eédigo HASH: 5803.6795,3725.80a5.3¢c4b,c851.3b9.2b6b.d0d7.611f, em nome Felipe Kieslich
Didoné, com cAdigo HASH: 3771.9¢4b.f411.d0a6.8fc2.3eal 50ee.1a55.bc4e.7330, em nome |-
Vanuza Mota Costa Didoné, ~ com codigo HASH: |
8088T5bc3.722f.6001.8ehd.bd35.3al1.468b.3d89.b709, em nome Tiago Kieslich Didoné, com
codigo -HASH: 5746.6613.6617.53b4.¢159.f65¢.2056.485d.10a8 4bec, em nome Monica Prestes
Didoné, com coédigo HASH: b15b.2058.6e4f.36d5.0c80.86be.d276.a688.c1£5.88d0, ¢ em nome
Arlete Qliveira Azambuja, com codigo HASH:
677.0fdf.23¢c4,0ef3.842b.d570.7693.4839.4d03.5365; certiddo negativa do IBAMA n° 4970881,
emitida em 05/02/2015, vélida até 07/03/2015; certiddo negativa de débitos de imével rural, emitida
pela Secretaria da Receita Federal, as 14:04:09hs., do dia 05/02/2015, com validade até 04/08/2015,
relatij/ii ao imével de NIRF n° 1.041.614-5, com 46,%has., codigo de controle da certidéo:
557B.FOF3.413A.0A0E e CCIR 2010/201 1/2012/2013/2014, com os seguintes dados: codigo n°® 950
181 074 705 8, denominaggio do imével: Chacara do Lautério, area total: 46,9000has., localizagéo do
imével; Alto da Rondinha, no municfpio de Encruzilhada do Sul/R3, e nome de Elaine Fossa de
Barcelos, codigo da pessoa: 068619022, nimero do CCIR: 14765498145, Prego: R$80.000,00.
= | Avaliagio Fiscal: R$80.000,00, Dou fé. Protoc,: 067597, 1-H, em/05/02/2015 - ges . 7
Emol.; R$429,30, Selo: 0177.07.1100001.00582. PED: R$3,60. Selo PED: 6177.01.1 00002.47778.

#% O REGISTRADOR DESIGNADO: , ,.Q@ :

Bel, \Leandro da Silvei

1690, Conforme

AV.3/16.651, em 05 de fevereiro de 2015, RENUNCIA/U
cia de u vitalicio a titulo

escritura piblica de compra e venda da nua-propriedade e flo ren usu .
oneroso, lavrada pelo Tabelidio Substituto do Tabelionato dksta cidade, Lucas Gabriel Leéio Soares,
sob 0-0° 24,799, no livro n° 285, fls, 025, em 03 de fevereiro de-2015, a usufrutudria ME RCEDES
NINA DE BORBA FOSSA, ja qualificada, renunciou o usufruto vitalicio do imével desta
matricula, referente a AV.1/16.651, em favor de FELIPE KIESLICH DIDONE e sua mulher
ANUZA MOTA COSTA DIDONE; TIAGO KIESLICH DIDONE e sua mulher MONICA
PRESTES DIDONE; ¢ ARLETE OLIVEIRA AZAMBUJA, todos ja qualificados. Foram
apresentados: Relatério de Consulta de Indisponibilidade, em nome de Mercedes Nina de Borba
Fossa,” com c6digo HASH: cb88.bc38.0206.befd.56ed.0203341,094¢c.a157 43fa.  Prego:
R$10.000,00, Avaliagfio Fiscal: R$8.000,00. Dou f&. Protoc: 06759 ein, 05/02/2015 - acs

=1 Emol,: R$214,70, Selo: 0177.07.1100001,00583. PED: R$3,60. Sglo

i OREGISTRADOR DESIGNADO:

._._-_._-_._._._._-_._._._._._._._._._._._._._._._._._._-_._-_._._. e o P e b " P P P e P B P M i T e P P Y S e P e S e S i e i T e e
._._._._._._._._._-_._._._._._._._._._._._._._._._._-_._-_._._._._._._._._._-_._._._._-_._-_._. e e e e ettt e e P e T e e e M T e e e e i e e e
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OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

|
- g COMARCA DE ENCRUZILHADA DO SUL
v 32 ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL ’E}/ FLS. | MATRicULA
e E LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
- 2 CNM: 09871.2.0016651-92
2 Ws? Encruzilhada do Sul, 20 de_Mmarco de20 23 {02 16.651
( Av.4/16.651, em 20 de margo de 2023.- =

CODIGQ NACIONAL DE MATRICULA (CNM) - Procede-se a esta averbacdo, nos termos do
artigo 235-A da Lei de Registros Publicos, para constar que o presente imével possui o Cédigo
Nacional de Matricula — CNM sob o n° 09871.2.0016651-92..-

PROTOCOLO: N° 84612, L.°1-L, em 16/03/2023.-

EMOLUMENTOS: nihil.-

Averbagédo sem valor declarado: nihil (0177.04.1990002.18669 = ihil).

Bel. Rubens Halinski de Oliveira - 2° Substituto. 92\/ 2 A 21 ? :jfl D/‘“’t’! i .=

Av.5/16.651, em 20 de margo de 2023.-

ARROLAMENTO DE BENS DA RECEITA ESTADUAL - Procede-se a esta averbacdo nos
termos do Oficio CSCA — n°. 195/2023, assinado pela Auditora Fiscal da Receita Estadual Clarissa
Rezende Curra, datado de 16 de marco de 2023, instruido com o Termo de Arrolamento de Bens
CSCA 053/2023, extraido do processo administrativo n°. 23/ 1404-0001090-0, na qual a parte ideal de
15% do imovel desta matricula, havido pelo R.2/16.651, pertencente a FELIPE KIESLICH DIDONE,
Ja qualificado, consta no extrato da relagdo de bens e direitos para arrolamento, nos termos do artigo
17 da Lei 14.381/13 e no Capitulo VI, Titulo IV da IN DRP n°. 45/98. Na ocorréncia de alienagdo,

transferéncia ou oneragdo do imével, devera ser comunicada a Unidade da Secretaria da Receita
Estadual, no prazo de quarenta e oito horas.-

AVALIACAO FISCAL: R$12.000,00.-

PROTOCOLO: N° 84612, L°1-L, em 16/03/2023.-
EMOLUMENTOS: nihil.-

Averbagdo com valor declarado: nihil (0177.06.1900 02.0217? =ihil).-
Bel. Rubens Halinski de Oliveira - 2° Substituto. ?\Lm Ug\ .mul\ & .‘()Irmé.-

Av.6/16.651, em 14 de julho de 2025.-

TRANSICAO DE SISTEMA - Prov. 44/2024-CGJ/RS - Procede-se a esta averbagdo de oficio para o
fim de noticiar que os préximos atos registrais serdo eletrdnicos, encerrando-se a escrituragdo fisica,
com fulcro no art. 464-A, §4° da CNNR/RS (Provimento n°® 01/20 da CGJ/RS).-

PROTOCOLO: N° 89449, L°1-M, em 14/07/2025.-

EMOLUMENTOS: nihil.-
Averbagdo sem valor declarade: nihil (0177.04.19Q0002.371 275 rlihil).;\l
Bel. Rubens Halinski de Oliveira - 2° Substituto. [Rp. Il fl, e WJ Ry -

o
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CNM: 098715.2.0016651-96

' CANCELAMENTO DE ARROLAMENTO - Procede-se a esta averbacdo nos termos do Oficio n”

' CSCA — 556/2025, datado de 13 de junho de 2025, assinado por Wagner Santarossa de Souza,

- EMOLUMENTOS: R$66,20.-

1 9B1189B1D8]7ESES81CF56AC118B3F4FOFADFF06BC30ECE481699DBBBFEFEEQF

CNM: 098715.2.0016657-96 |

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE ENCRUZILHADA DO SUL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL ’ ’
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL | FLS. | MATRICULA

CNM: 098715.2.0016651-96

e g T

85 02v  16.651
Av.7/16.651, em 16 de julho de 2025.-

Auditor-Fiscal da Receita Estadual, extraido do PROA n°. 23/1404-0001090-2. que fica arquivado

para constar que, fica CANCELADA a averbacio de arrolamento de bens constante do Av.5/16.651 .-
PROTOCOLO: N° 89449, L°1-M, em 14/07/2025.-

Averbacdo sem valor declarado: R$52,00 (0177.04.1900002.37228 = R$5,20)
Processamento eletrénico de dados: R$6,90 (0177.01.2400002.08719 = R$2,10).-

Averbagdo  nato digital assinado pelo 2° Substituto RUBENS HALINSKI DE
OLIVEIRA:02086296029. (@] hash SHA256 do documento &

Nada mais consta. O referido é verdade e dou fé.

Encruzilhada do Sul/RS, quarta-feira, 1 de out @de 025, as

08:13:59.

Total: R$62,60

Certiddo 4 paginas: R$32,00 (0177.03.2400002.10253 = R$4,20)

Busca em livros e arquivos: R$13,20 (0177.03.2400002.10252 = R$4,20)
Processamento eletrénico de dados: R$6,90 (0177.01.2400002.12571 = R$2, 10)

Dal MNualn! e s o ™ -

Chave de autenticidade para concults
098715 53 202500013737 54

http://go.tjrs.jus.br/selodigital /consulta |
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Termo de Permissio de Uso de Bem Piiblico entre o
Municipio de Encruzilhada do Sul ¢ a Empresa
ENGENHO E AGROPECUARIA CAMPESTRE

LTDA, nas condigdes que adiante seguem.

O Municipio de Encruzilhada do Sul-RS, sito na Avenida Rio Branco n° 261, Encruzilhada do Sul-RS,
devidamente inscrito no CNPJ MF n° 89.363.642/0001-69, representado por seu Vice-Prefeito exercendo
0 cargo de Prefeito Municipal, o Sr. Emanuel Guterres Nobre, residente e domiciliado nesse Municipio,
doravante designado PERMITENTE e de outro lado a Empresa ENGENHO E AGROPECUARIA
CAMPESTRE LTDA, inscrita no CNPJ MF sob o n° 97.249.742/0001-97, estabelecida & Rua Felipe

Noronha, n°® 278, nesta cidade, doravante designada PERMISSIONARIA, celebram o presente Termo,
mediante as condigdes que adiante seguem.

Clidusula Primeira: Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a celebrar, com base na Lei Municipal
n.° 4.193/2023, Termo de Permissio de Uso de Bem Piblico com a Empresa ENGENHO E
AGROPECUARIA CAMPESTRE LTDA, inscrita no CNPJ MF sob o n° 97.249.742/0001-97, com a
finalidade de permitir o uso de um terreno urbano pertencente ao Municipio de Encruzilhada do Sul.
localizado na Rua Ely Machado da Rosa, no Alto do Renner, Distrito Industrial, neste Municipio, tendo,
a0 Oeste, pela frente, em 87,00m com a Rua Ely Machado; ao Norte, a esquerda, em 57,00m com os
campos do Municipio de Encruzilhada do Sul; ao sul, pelo lado direito, em 57,00m com os campos do

Municipio de Encruzilthada do Sul; ao Leste, no fundo, em 87,00m com os campos do Municipio de
Encruzilhada do Sul, ;

§ 1°. O im6vel acima descrito abrange uma 4rea superficial de 4,959 m?,
§ 2°. O im6vel descrito no caput possui um prédio de alvenaria de 774 m?,

Clausula Segundz: O prazo do Termo de Permissdo de Uso de Bem Puiblico serd por 05 (cinco) anos,
podendo ser prorrogad;

o por igual periodo, mediante acordo entre as partes, enquanto perdurar o interesse
publico,

Parigrafo Unico. A renovagdo somente se efetivard mediante nova autorizaggo legislativa.
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Cldusula Terceira: Compete a Empresa:

L. Estabelecer-se no Municipio de Encruzilhada do Sul/RS no ramo de Comércio varejista de
medicamentos veterinarios;

Il. Zelar pela preservagiio da area em uso, no exercicio de s

 manutengéio da drea;

[I. Investir, pelo menos, R$ 200.000,00 (duzentos mil reais) no prazo desta Permisséo de Uso;

IV. Gerar ¢ manter, pelo menos, 04 (quatro) postos de empregos diretos e 08 (oito) empregos indiretos,
priorizando o aproveitamento da m3o de obra Encruzilhadense;

V. Apresentar, anualmente, i Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Econdmico copia
autenticada da Guia Informativa modelo B, e demais documentos (INSS, FGTS, Certiddo

Trabalhista, CND, Negativas; Municipal, Estadual e Federal), assim como a relagéio de empregados
vinculados a Empresa;

VL. Efetuar a remoggo de residuos oriundos do
vigentes. '

VIL.  Impedir a ocupaggo por terceiros, nem ceder o uso para terceiros;

VII. Responsabilizar-se pelo pagamento de agua ¢ energia elétrica.

uas atividades, provendo a conservagdo e

processo produtivo, de acordo com as normas ambientais

gr—
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Cliiusula Quarta: A nfo utilizagio do imdvel, na forma da Lei Municipal n.° 4.193/2023, no prazo de 90
(noventa) dias, apds a assinatura do Termo, para concluir a sua instalagio, ou se a Empresa vier a ser
desativada ou o desatendimento a qualquer dos incisos contidos na cl4usula terceira, implicaré a rescisdo
automatica do Termo de Permissio de Uso, independentemente de qualquer espécie de notificagéo.

Parsigrafo dnico. O Municipio, com base na supremacia do interesse piblico, mediante justificativa e
parecer devidamente fundamentado, poderé reaver o imével em questfio, a qualquer tempo, com prévia
notificacdo de 30 (trinta) dias.

Cldusula Quinta: Eventual investimento imobilizado, a titulo de benfeitorias ou melhoramentos de
infraestrutura de cardter permanente, que vier a ser executado pelo Permissiondrio sobre a drea, devera ser
retirado pelo prazo de 90 (noventa) dias, a contar da notificaggo para desocupacio do imével.

§ 1.° Caso entender que o investimento imobilizado possua utilidade ptiblica ou interesse social, o
Municipio poderd manifestar-se pela sua permanéncia sobre a 4rea mediante indenizagfo, expedindo
notificagdo prévia ao Permissiondrio desse intento, no prazo de 15 (quinze) dias a contar da notificacgio
para desocupagdo do imével.

§ 2.° O valor da indenizagdo de que trata o pardgrafo anterior seri apurado através e avaliagdio
econdmico-financeira, que ficard a cargo da Comissdo Técnica Especial designada pelo Municipio.

§ 3.° A manifestagio de interesse, na forma do pardgrafo 1° desta cléusula, ndo assegura 2o
Permissiondrio a posse sobre o imével, sendo que quaisquer divergéncias devem ser dirimidas em juizo.

§ 4.° Ressalvado o disposto no § 1° desta clausula, a falta de retirada do investimento imobilizado pelo
Permissiondrio, no prazo previsto no caput, serd considerada como reniincia ao mesmo, e implicard na
incorporagdo automadtica deste investimento ao patriménio puiblico, sem nenhum énus para o Municipio.

Cldusula Sexta: Fica expressamente proibida, por parte da PERMISSIONARIA ou terceiros, a
utilizagio da 4rea objeto desta Permissédo para fins residenciais.
Pardgrafo tnico. O descumprimento do disposto no caput implicaré a rescisdo automética do presente
Termo, independentemente de qualquer espécie de notificagdo.

Cléusula Sétima: Fica eleito o Foro de Encruzilhada do Sul para dirimir quaisquer quest8es emergentes
deste Termo de Permissfio de Uso.

E assim por estarem justos e acordados, firmam o presente em 03 (trés) vias de igual teor e forma, perante
duas testemunhas que também assinam. -~

Encruzilbada do Sul RS, em 28 de junho de 2023.

b ‘ Visto Juridico
/.-"' i
v \//-‘z / 1/ < ()le?/ BD“’
Feﬁpﬁek&shch Dldone M
PERMISSIONARIA : &
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pERENFETﬁR(\’ZILHADA SECRETARIA DA
S DO SUL DE SER DAQUI ADMINISTRAngi
= TECNOLOGIA E INOVACAO

PORTARIA N.° 14.681, DE 06 DE OUTUBRO DE 2025.

Dispde sobre a nomeagdao de comissdo técnica
para analise de area.

O Prefeito de Encruzilhada do Sul, no uso de suas atribuigdes que lhe confere a Lei
Orgéanica do Municipio, Art. 79,

- Considerando solicitagdo via Protocolo. 5.188/2025/1Doc — Engenho Agro-Pecuaria
Campestre LTDA,

RESOLVE:

Art. 1° Fica instituida comissao técnica para analise de areas de permuta em funcao de

Investimentos, conforme Protocolo 5.188/2025/1Doc, assim composta:

I — Rudy Nunes Langassner, Secretario Municipal do Meio Ambiente;
II - Carlos Alexandre Avila Cruz Neto — Fiscal de Obras e Tributos;

III — Alexandre Brito Nascente — Avaliador.

Art. 2° Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicacao.

Gabinete do Prefeito de Encruzilhada do Sul, 06 de outubro de 2025.

Benito Fonseca Paschoal,
Prefeito.

PREFEITURA MUNICIPAL DE ENCRUZILHADA DO SUL
Avenida Rio Branco, 261 - Centro - Encruzilhada do Sul/RS — CEP 96610-000
Fones: (51) 3733-1180 ou 3733-1379 ou 3733-1250
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.. ENCRUZILHADA SECRETARIA DA FAZENDA
22 DO SUL et
PARECER DE AVALIACAO FISCAL

N? de Matricula do Imével: ;16.561 —18.860
Proprietario Prefeitura Municipal de Encruzilhada do Sul
CPF/CNPJ 89.363.642/0001-69

O obhjetivo deste parecer, ¢ determinar uma estimativa de valor de mercado onde encontram se o
bem imdvel em questdo, levando em consideragdo as caracteristicas da regido e suas especificas
particularidades para formaliza¢do de uma permuta de imoveis.

IDENTIFICACAO DOS IMOVEIS E REGIAO

Trata-se de um imovel rural, situado nesta cidade de Encruzilhada do Sul RS, localizada na

Rondinha (perimetro urbano), proximo ao parque industrial do municipio.

Descrigio do Imoével: Uma fragdio de terras com drea de dois (02) hectares e oitenta (80) ares.
situado no primeiro subdistrito deste municipio, no lugar denominado “Rondinha”, com as seguintes
medidas e confrontagdes: ao norte faz divisa com a drea de Tales Fernando Lopes: ao sul com a RST 471

¢ também com o Clube dos Artistas: ao oeste faz divisa com a Estrada Municipal. Sob a matricula 16.651.

Figura 01 Aérea da regido

l Mapa sem titulo & " - : W Legenda
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Figura 02 Vista aérea da propriedade
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Imével lote 03 — um terreno urbano, situado nesta cidade de Encruzilhada do Sul RS, na Avenida
Zeferino Pereira Luz, com area de 17.139.13 m?, com as seguintes caracteristicas e confrontagdes: tendo
na frente ao Norte, em 99.40 m na divisa com a Avenida Zeferino Pereira Luz; ao leste, pelo lado
esquerdo, em 253.30 m na divisa com campos do Municipio de Encruzilhada do Sul — Matricula 17.719:
ao oeste. em 297.00 m na divisa a Rua Ely Machado (matricula 18.681); ao sul, em 40,00 m na divisa
com o Municipio de Encruzilhada do Sul (matricula 12.321). No imével desta matricula 18.680 possui o
pavilhdo n® 1. com area de 720,00 m? e o pavilhdo n° 6 com 720,00 m?.

O pavilhde 06 esta locado sobre o sistema de comodato para Agropecuaria Didoné Ltda.

Figura 05 - Pavilhio Industrial 06 Parque dos Olivais — Agropecuiria Didoné

Mapa sem titulo . L Legenns
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Figura 06 - Pavilhdo Industrial 06 Parque dos Olivais — Agropecuiria Didoné
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Figura 08 - Pavilhao Industrial 06 Parque dos Olivais — Agropecudria Didoné
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Apoés andlise no banco de dados da Prefeitura, referente negocia¢des realizadas na regido, com

caracteristicas semelhantes ao imovel a ser avaliado, constatou se uma varia¢do de R$ 100.000.00 a RS

150.000.00 o hectare. para dreas que encontram se proximas a mesma, com potencial para

desenvolvimento de empreendimentos industriais, conforme quadro abaixo:

LOCALIDADE METRAGEM VALOR NEGOCIADO VALOR HECTAR |
Rondinha 1 subdistrito 3,0000 hectare| RS 300.000,00| RS 100.000,00 |
‘Passo da Estefania proximo RST 471 1,0000 hectare| RS 150.000,00 RS 150.000,00
Passo da Estefania proximo RST 471 4,2165 hectare | RS 500.000,00 | RS 120.000,00
Estrada do Amaral em frente RST 471 18.476,28 m? RS 650.000,00 \

Figura 10 Mapa de negdcios na regiiao
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Com base nas amostragens apresentadas a comissdo entende que o imovel avaliado tem o
valor comercial hoje de R$ 150.000,00 o hectare, pois esta localizado em uma area estratégica, onde ja
possui industrias em atividade, estda de frente a RST 471 para o acolhimento de uma nova planta

industrial, alavancando o seu valor agregado. Diante do exposto, a comissdo afere o valor estimativo dos

imoveis em RS 450.000,00 (Quatrocentos e cinquenta mil reais).

Remetemos o presente parecer ao Secretario Municipal de Planejamento, na forma do art. 4°, caput
(parte final). do Decreto n® 3.733/2022, amparado pelas atribuigdes concedidas pela da Portaria N

14.681 para apreciagdo ¢ determinagio de providéncias e/ou homologacio.

Encruzilhada do Sul/RS, O * /12 /.0,
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Comissé(]) de Avaliagio Portaria N° 14.681
[/ [/

" Rudy Nunes Langassner

Secretario Municipal do Meio Ambiente

& o
Comissao de Avaliacio Portaria N° 14.681

Carlos Alexandre Avila Cruz Neto

Fiscal de Obras e Tributos

/ ! / _) y
Comissdo de Avaliagio Portaria N° 14.681

Alexandre Brito Nascente
Avaliadorp
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CAMARA MUNICIPAL DE VEREADORES DE
ENCRUZILHADA DO SUL
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