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Art. 1° A instituigiio de condominios de lotes por unidades autdénomas. na forma
dos artigos 1.331 a 1.358-A do Cédigo Civil, do artigo 8° da Lei n°® 4.391/1964 ¢/¢ art. 3° do
Decreto-lein®271/1967, do art. 58 da Lei Federal n® 13.465/2017, sem prcjuizo das disposi¢ocs
da Lei Federal n° 6.766/1979 ¢ da Lei Estadual n° 10.116/1994, ou das legislagdes que venham
a substitui-las, obedecera ao disposto nesta Lei.

§1° Fica definido como condominios de lotes por unidades auténomas. o modelo
dc obra civil formado em érea fechada com acesso unico controlado, em que cada unidade
autdonoma cabe como parte inseparavel, uma fragdo ideal do terreno correspondente as arcas
comuns destinadas as vias de acesso ¢ dreas de recreagio. '

§2° O projeto de condominio de lotes por unidades auténomas respeitard as
regras contidas nesta lei, nas legislagdes referida no caput, a legislagdo ambiental em vigor, os
indices urbanisticos e, de forma supletiva, os critérios previstos no Codigo de Obras e Plano
Diretor do Municipio.

§3° A propriedade ¢ a responsabilidade pela manutengdo dos sistemas viarios ¢
dos equipamentos comunitarios é exclusiva dos conddminos, conforme regras ¢ diretrizes
tragadas em Convencéo.

§4° Havendo o interesse na utilizagdo de mais de uma arca (matriculas) para a
institui¢do de condominio urbanistico de lotes por unidades autdnomas serd necessario que ao
menos uma dessas areas tenha frente para logradouro e/ou estrada consolidada, destacando que
sera necessario primeiramente que se proceda a unificagio destas dreas em uma Unica matricula
para gue o projeto possa scr, ao seu {inal, aprovado.

Art. 2° Os direitos e deveres dos condominos deverfio ser estabelecidos através
de Convengio de Condominio, contendo as normas que vigerdo entre os condéminos, as
limitagoes edilicias e de uso do solo referentes as edificagdes a screm recalizadas nas unidades
autdnomas, sempre observadas as normas previstas nesta lei e supletivamente no Codigo de
Obras, no Plano Diretor ¢ demais normas municipais pertinentes, conforme critério téenico do
sctor municipal responsavel.
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Paragrafo tmico. Toda Convengéo de Condominio que institua ou implique em
alteragdo das limitagdes edilicias ¢ de uso do solo referentes as edificagdes deverdo ser
previamente aprovadas pelo setor municipal competente.
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Art. 3° Quando as glebas ou lotes, sobre os quais se pretenda a institui¢fio de
condominio por unidades auténomas, nio forem servidos de 4gua potdvel, de energia elétrica ¢
sistema de esgotamento, tais servigos serfo implantados pelo empreendimento ou pelos
conddminos ¢ mantidos por estes, devendo sua implantagdo ser aprovada, previamente,
mediante projetos técnicos elaborados pelos interessados e submetidos a aprovagdo da
municipalidade.

Paragrafo unico. Os condominios com aspectos rurais receberdo tratamento
diferenciado em relagfdo ao servigo de dgua, considerando a tradi¢do do uso dc cacimbas,
cisternas e pogos.

Art. 4° A cada unidade autdnoma sera atribuida adicionalmente uma fragio
ideal (proporcional) para as glebas ou lotes objeto do empreendimento e sobre as areas ¢
edificagdes de uso comum.

Art. 5° Os condominios de lotes por unidades auténomas atenderdo os seguintes
requisitos:

§1° Em condominios de lotes de que trata esta lei, a unificagfo de lotes para a
implantagdo de condominios horizontais compostos de unidades autdbnomas, obedecerd as
metragens minimas estabelecidas nesta lei e subsidiariamente no Plano Diretor, atendendo os
seguintes aspectos:

I- As unidades autdénomas terdo dreca minima privativa de 300,00 m?
(trezentos metros quadrados) e a testada ndo poderd ter dimensio inferior a
10,00 m (doze metros);

II - Todos os lotes deverdo ter frente para via de circulag¢do interna do
condominio, devendo a largura minima de vias de circulag¢do de veiculo ¢
cal¢ada scr de 10,00 m (dez metros);

III - Possuir natureza residencial, comercial, de servigos ou mista, devendo a
conveng¢do prever expressamente a destinagéo de cada lote, necessitando 3/4
(trés quartos) dos conddminos para a modificagdo do uso dos lotes que nido
tenham sido previstos no projeto original;

IV - A Taxa de Ocupagio (TO) ¢ o Indice de Aproveitamento (IA) parao 1°
(primeiro) pavimento, a taxa de permeabilidade, alturas e recuos aplicdveis
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aos lotes residenciais e as construgdes serdo as estabelccidas no Plano Diretor
do Municipio, Codigo de Obras e legislagio Municipal ja existente, podendo
a convengdo de condominio instituir regramento mais restritivo ao
proprietério do lote;

V - Possuir na drea de uso comum espagos destinados a estacionamento para
visitantes, na propor¢do de 1 (uma) vaga para cada 3 (irés) lotes, podendo tais
espagos ser descontinuos ¢ estar distribuidos ao longo da 4rea de uso comum.

VI — Salvo justificativa técnica exarada pelo setor municipal competente,
ficard a critério do condominio a institui¢do ou ndo de meios-fios nas vias
internas, a definigdo do tipo de pavimentagdo e do tipo ¢ altura de cercamento.

VII - Cada lote devera indicar a area edilicavel e, quando houver limitagio de
flora, tal limitagdo deverd indicada na respectiva matricula do lote.

§2° No condominio de lote por unidades auténomas, o fracionamento de lotes
serd permitido, unicamente, para unificagdo destes aos seus lindeiros, destacando que os lotes
remanescentes deverdo ter a dimensdo minima fixada nesta lei.

§3° As dreas de circulagdo ndo destinadas a veiculos automotores, ciclovias e
passeios respeitardio os critérios minimos nesta legislagdo municipal para condominios;

§4° Os lotes residenciais serfo destinados a ocupagdio unifamiliar devendo
possuir apenas uma ligagdo de dgua ¢ de luz em cada unidade autdonoma.

§5° Em caso de lote misto, considerado este como uma unidade residencial e
uma comercial, podera haver autorizagéo para individualizagdo dos servigos de dgua ¢ luz desde
que o respectivo imoével comercial esteja regular junto ao fisco municipal.

Art. 6° O condominio de lotes que optar por edificar muros nas divisas externas
devera adotar medidas de redugdo do impacto visual, usando, preferencialmente, unidades
arboreas caracteristicas da regio.

Art. 7° Deverd ser requerida a viabilidade de implanta¢do do condominio de
lotes junto a municipalidade, através de requerimentos com as informac¢des/documentos a
seguir listados:

§1° O empreendedor, ou seu representante legal, ancxara os seguintes
documentos:

Av. Rio Branco, 261 — Encruzilhada do Sul — RS — 96610-000
Telefone 3733-1180 — E-mail: admin.adm@encruzilhadadosul.rs.gov.br



Prefeitura Municipal

|EI¥{§RUZ!LH DA DO L

ma tetia e opo ’zémz s

HREFEITURA D

Encruzﬂhada
. do Sul ::

I- Titulo de propriedade do imével, acompanhado de autorizagdo do
proprictdrio ou seu representante legal, para a realiza¢do da consulta, caso o
requerente ndo seja o proprietario;

I - Informagdes gerais do empreendimento, notadamente, a indicagdo do
numero de lotes e a area minima destes, assinada por profissional habilitado.
acompanhada da Anotagdo ou do Registro de Responsabilidade Técnica;

IIT - Declaragéo das concessiondrias de 4gua e luz de que sio vidveis ou nio
Seus servigos no empreendimento;

IV - Declaragdo do orgido responsavel pela via de acesso, indicando a
necessaria adequagéo para implantagdo do empreendimento quando se tratar
de gleba com acesso por rodovia estadual ou federal;

§2° A municipalidade expedird documento proprio acerca da viabilidade do
empreendimento nos termos propostos para implantagio de condominio de lotes por unidade
autbnomas.

§3°  As informagdes prévias contidas na certiddo de viabilidade do
empreendimento informando a possibilidade de implantaciio do condominio terdo validade por
I (um) ano, a contar da data de sua expedigfo, prorrogavel por igual periodo se as condicdes
originais do pedido ndo forem alteradas.

§4° O projeto basico do tragado do condominio de lotes proposto nesta fase, nio
implicard garantia na aprovagéo do projeto final pela municipalidade.

Art. 8° Depois da expedi¢fo da viabilidade o interessado solicitara a aprovagio
do projeto do condominio de lotes & municipalidade, através de requerimentos, salve
justificativa técnica em contrario do setor responsavel, com as informagdes/documentos a
seguir listados:

I - Documentagio:

a)  Requerimento solicitando a aprovagiio do condominio de lotes
por unidades auténomas;

b)  Documentagdo de identificagio com caracteriza¢do do
proprictario da gleba/lote;

¢)  Anotagdo de responsabilidade técnica (ART) do responsével pelo
projeto;
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d)  Certiddo negativa de tributos relativos ao imdvel objeto do
requerimento;

¢)  Documento de viabilidade expedido pela municipalidade.

IT - Planilha de célculo de areas do condominio de lotes por unidades
autdonomas;

III - Planilha de custos da realiza¢do da infraestrutura;

IV - Memorial Descritivo, informando todas as particularidades do
empreendimento e contendo obrigatoriamente:

a)  Denominagdo do condominio de lotes por unidades autonomas:

b)  Descrigio do condominio de lotes com suas caracteristicas,
dimensdes, numeragdes e fixagdo das zonas a que pertence a gleba ou
ao lote;

¢) Indicagdo das areas comuns que passario ao dominio dos
conddminos, com suas respectivas darcas mensuradas;

d) A definicéo das 4reas das faixas ndo edificdveis dos lotes por
limita¢des ambientais;

¢)  Limites ¢ confrontagdes, arca total do condominio, arca total dos
lotes, area do sistema viario, dos cspagos livres de uso comum com suas
respectivas percentagens;

f) A descri¢do e dimensdes do sistema individual de esgotos
sanitarios (fossa séptica, pogo e sumidouro) para cada um dos lotes;

g)  Projeto com identificagdo do tipo de pavimentagdo dos passcios
das vias de circulagdo e areas de uso comum;

h)  Discriminag@io dos bens ou instrumentos oferecidos em garantia
de execugdo dos servigos ¢ obras de infraestrutura fora do condominio

de lotes, quando tais obras forem necessarias;

1) Comprovantes de pagamento das taxas municipais.
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V - Projeto geométrico apresentado em 01 (uma) via em copia impressa em
papel e 01 (uma) copia em meio digital, apresentado em midia digital,
contendo plantas, de pelo menos:

a) A definigdo do sistema vidrio interno, com a respectiva indicag¢do
da hierarquia entre as vias;

b) A indicagdo das unidades autdonomas, com as respectivas
dimensdes, area e numeragdo, bem como dos usos previstos;

¢) A indicagfo das arcas destinadas a uso comum dos condéminos;

d) A definicdio das faixas ndo edificaveis, das Areas de Preservagio
Permancnte (APP) e de outras areas com vegetagdo a ser preservada,
restaurada ou plantada, incluindo o detalhamento das suas respectivas
dimensdes, area e localizagdo, bem como suas localizagOes, seja nos
lotes, seja nas areas de uso comum;

e) A indicagdo da localizacdo da infraestrutura basica ¢
complementar a ser instalada.

VI - Minuta da Convengdo do Condominio, em pleno atendimento as
legislagdes municipais, parcelamento do solo, plano diretor e Codigo de
Obras, podendo sempre ampliar, mas nunca atenuar suas exigéncias;

VII - Estudo dc impacto de vizinhanga se o empreendimento:

a) Contar com até 50 (cinquenta) unidades autdnomas e quando
qualquer um dos lotes/unidades do empreendimento estiver a uma
distincia de raio igual ou inferior a 20 (vinte) metros de algum imovel
de moradia urbana exterior ao condominio;

b)  Contar com mais de 51 (cinquenta e uma) unidades autonomas ¢
até 100 (cem) unidades e quando qualquer um dos lotes/unidades do
empreendimento estiver a uma distdncia de raio igual ou inferior a 40
(quarenta) metros de raio de algum imdvel de moradia urbana exterior
ao condominio;

¢)  Contar com mais de 101 (cento ¢ uma) a unidades ¢ qualquer um
dos lotes/unidades do empreendimento estiver a um raio de 80 (oitenta)
metros de distdncia de algum imovel de moradia urbana exterior ao
condominio;
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VIII - Projetos referentes as redes de esgotamento sanitario individual,
sistema de coleta de esgotamento pluvial, abastecimento de agua, energia
clétrica e iluminagdo das arcas de uso comum e das vias de circulagio de
veiculos e pedestres, previamente aprovados nas respectivas concessionarias
de servigos publicos, ressalvadas as peculiaridades envolvendo o servigo de
fornecimento de dgua.

Art. 9° Para garantir a mobilidade urbana ¢ a harmonia urbanistica de
Encruzilhada do Sul, o empreendedor do Condominio de Lotes, a critério técnico do Municipio,
devera executar o arruamento da via principal de entrada até a via publica, para interligagdo
com o sistema vidrio do Municipio.

§1° A area referida no caput corresponde a via frontal do empreendimento ¢
apos excecugdo das obras de infraestrutura deverdo ser doadas ao municipio, sem qualquer custo
para a municipalidade.

§2° As obras de infracstrutura referidas no pardgrafo anterior sio:
I) Rede de iluminag@o para as unidades autdnomas ¢ das arcas de uso comum;

IT) Rede de agua e iluminagéo para as unidades autdnomas e das areas de uso
comum, ressalvadas as peculiaridades da rede de agua explicitada nesta
legislag@o e as peculiaridades envolvendo o servigo de fornecimento de agua;

III) Previsdo de area para coleta e condugdo de esgoto pluvial que podera ser
a céu aberto;

IV) Previsdo de espago destinado a calgada, em nivel superior a rua, em
tamanho minimo de area livre de largura de 2,00 m (dois metros);

V) Previs@io dc espago destinado a canalizacdo dc aguas pluviais a scr
localizada entre a calgada ¢ o arruamento, em nivel superior a ambos, ecm
tamanho minimo de largura de 2,00 m (dois metros);

VI) Nos ecntroncamentos com outras vias, devera haver rampa dc
acessibilidade quando as ruas pavimentadas forem calgadas e contiverem
meio-fio.

§3° No caso de existéncia de sistema viario que necessite de continuidade, usar-
se-a o gabarito da rua existente no local.
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Art. 10. Quando para a instituigio de condominio de lotes, for necessério
realizar obras de infraestrutura externas a area condominial, descrita no artigo anterior, estas
serdo realizadas pelo empreendedor ou o referido prestard garantia da execugdo dos servigos e
obras de infraestrutura exigidas.

§1° A garantia sera prestada na forma de caucfo, instrumentada por escritura
publica, averbada no registro imobilidrio competente no ato do registro do condominio
urbanistico de lotes, ou serd previamente registrada antes da sua aprovagdo, quando os imoveis
caucionados se localizarem fora da #rea do empreendimento, os custos dos respectivos
emolumentos correrfio as expensas do empreendedor.

§2° As garantias ¢ caugdes restardio findas com a emissdo de habite-se do
empreendimento.

Art. 11. A municipalidade, por intermédio do setor competente, apos analise ¢
aprovagdo, expedira licenga de edificagiio para as obras de infraestrutura exigidas para o
empreendimento.

Paragrafo timico. Para retirada de licenga de edificagdo o empreendedor devera
anexar termo de caugdo, quando exigido.

Art. 12. E defeso alienar lotes antes do registro do condominio ¢ abertura das
matriculas dos lotes perante o Cartdrio de Registro de Imoveis de Encruzilhada do Sul,

§1° Verificado, pelo orgdo fiscal competente, que o empreendedor transgrediu
o descrito no caput deste artigo, sera autuado no valor de 150 (cento e cinquenta) VRM (Valor
de Referéncia Municipal), por lote alienado, aplicando-se em dobro as reincidéncias, sem
prejuizo das demais cominagdes legais.

§2° Diante da infragdio cometida, sera enviada, pela Procuradoria Juridica
Municipal, sob pena de responsabilidade solidaria, noticia de descumprimento ao Ministério
Publico para adogio das medidas cabiveis:

§3° A fiscalizagiio competente, através de processo administrativo, notificara o
empreendedor da irregularidade, garantindo o direito 4 ampla defesa e ao contraditério.

Art. 13. Apds a regular corclusio de todas as obras de infraestrutura constantes
no projeto aprovado pela municipalidade, realizar-se-a vistoria, num prazo méximo de 30
(lrinta) dias, a fim de emitir o consequente "habite-se" do cmpreendimento
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§1° O habite-se ¢ o documento emitido pelo setor competente da municipalidade
que confirma a realizagio de todas as obras constantes no projeto aprovado ¢ tem por finalidade
a declarag@io de que a obra foi exccutada nos termos do projeto aprovado.

§2° A falta do documento constante no caput do artigo, no prazo cstimado no
cronograma do termo de compromisso, impedird a aprovagio ¢ o licenciamento de novas
habitagdes internas do condominio.

§3° Para obten¢dio de "habitc-se” serfio necessarios a apresentacdo de
requerimento com a anexagdo de todas as informagdes e documentos exigidas em lei municipal,
tais como:

I — Requerimento;

[T - Projetos complementares aprovados pelas concessionarias dos respectivos
servigos publicos, apresentados em 01 (uma) via impressa ¢ em arquivo
digital, a saber:

a)  Projeto  completo, com dimensionamento, detalhes ¢
especificagdes de todos os elementos do sistema de drenagem de aguas
pluviais ¢ seus complementos;

b)  Projeto completo aprovado pela concessionaria de abastecimento
de agua para cada um dos lotes com previsio de pleno acesso a
concessiondria, ressalvado as situagdes peculiarcs envolvendo a dgua
nesta legislagéo.

¢)  Projeto completo aprovado pela concessiondria do sistema dc
distribuicdo de energia elétrica, com previsio de pleno acesso a
concessionaria;

d)  Projeto completo aprovado do sistema de iluminagio;

¢)  Projetos completos aprovados dos sistemas escoamento pluvial;

f)  Projeto padrdo de fossa séptica, pogo e sumidouro ser adotado, se
necessario, em todas as unidades do empreendimento;

§4° As cartas de habite-se de cada unidade auténoma serd concedida diretamente
a cada um dos proprietdrios dos lotes, de forma individual, conforme projetos autdbnomos ¢
individuas apresentados por cada unidade, destacando que a carta individual de “habite-se” para
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cada lote ndo se confunde com o Alvard/Licenga de Ocupacio c/ou “habite-se” do
empreendimento como um todo;

§5° Somente sera autorizada a construgdo em lotes que disponham de toda
infracstrutura necesséria para sua regular ocupagao.

Art. 14. Os condominios de lotes instituidos por esta lei deverdo ter percentual
minimo de arca de uso comum ¢ 4reas cdificadas nas normas supletivas municipais da espécie.

§1° As unidades autdonomas/lotes poderdio ter parte de sua area privativa
composta de drea de APP (Arca de Preservagdo Permanente), devendo tal 4rea de preservagio
constar na descrigdo da matricula futura.

§2° Serad admitido que o condominio de lotes em unidades auténomas utilize
como suas vias internas de acesso, os caminhos ji consolidados na gleba/imovel que for
utilizada para a institui¢do deste condominio, desde que tais caminhos estejam consolidados ¢
anteriores a vigéncia desta lei, podendo ser utilizado sistema de acompanhamento por satélite
para comprovar a existéncia de circulagdo/caminhos/serviddo consolidada, mesmo que cstes
caminhos passem por pontes sobre arroio e/ou corregos c/ou estejam em sobreposigio a drea de
preservagdo permanente (APP) devendo, quando isto ocorrer, o setor administrativo do meio
ambiente municipal, ou o sector técnico de engenharia, apontar, respectivamente, as
compensagdes necessarias a serem suportadas pelo empreendedor, ou obras necessérias, para
mitigar o impacto ambiental, viabilizando-se, em decorré ¢ncia, a realizag@o do empreendimento
imobiliario.

Art. 15. Serdo areas ¢ edificagdes de uso privado e de manutengio privada do
condominio as vias internas de circulagéo, os muros, cercas, guaritas, residéncias/alojamentos
para zeladores, servi¢os e obras de infraestrutura, equipamentos condominiais e todas as drcas
¢ edificagdes que, por sua natureza, destinem-se ao uso privativo de todos os condéminos.

§1° O servigo de coleta dos residuos solidos urbanos dos conddminos, na parte
interna, ¢ de inteira responsabilidade dos mesmos, devendo haver local adequado para
recolhimento e armazenamento concentrado em area do condominio junto a local onde exista
o recolhimento de lixo;

§2° Em caso de implantagdo dentro do Condominio de coméreios e ¢ prestagdes
que exijam a coleta especializada de residuos, esta se¢ dard sob a responsabilidade do
empreendedor ¢ s6 serd autorizado apds o mesmo fazer prova de que atende os requisitos
téenicos exigidos pelo setor competente.
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§3° O pagamento do consumo de encrgia elétrica referente a iluminagao
condominial ¢ de responsabilidade de todos os conddéminos, cabendo o consumo de cada lote
ser suportado individualmente pelas unidades auténomas:

§4° As unidades auténomas podero requerer e solicitar a ligagdo dc instalagdo
dos servigos de agua ¢ de luz independentemente de prévio registro/aprovagio de projeto de
constiugdo de cada unidade auténoma, proporcionais as suas fragdes ideais, caso o
empreendimento disponha da infraestrutura necessaria.

§5° Havendo viabilidade técnica que possibilite a circulagdo de veiculos pesados
no interior do empreendimento poderdo, a critério da municipalidade, ser autorizada a
circulagdo interna de veiculos para que seja procedida a coletas de lixo. mediante pagamento
de taxa extra pelo Condominio nos termos do Decreto regulamentar.

§6° A autorizagdo para a instalagdo dos servigos previstos no paragrafo quarto
deste artigo, em nenhuma hipétese deverd ser entendida como uma licenga para construgéio sem
0 respectivo projeto aprovado, acarretando ao responsavel pela unidade da construcio
clandestina multa de 50 URM, sem prejuizos das demais cominagdes legais.

§7° Para efeitos desta lei consideram-se:

I — Unidade auténoma: unidade imobiliaria resultante de condominio de lotes
destinada ao uso privativo, com testada para-via local condominial;

IT — Area de uso comum: aquela que for destinada a construgdo de vias de
circulagdo interna, arcas verdes, drea de lazer, portaria, dreas administrativas
¢ demais dreas previstas no projeto.

Art. 16. Todas as obras, coletivas ou individuais que vierem a ser edificadas no
condominio de lotes, devero atender ao regime previsto nesta legislagdo ¢ supletivamente nas
normas vigentes, seguindo o que determina o Plano Diretor, o Codigo de Obras e legislagio
vigente.

Paragrafo Gnico. O condominio poderd possuir seu proprio regramento de
Edificagdes, padronizando as edificagdes, aplicando-se o regramento municipal em sua
auséncia.

Art. 17. Nos condominios de lotes ¢ obrigatéria a instalagdo de rede e
equipamentos para o abastecimento de dgua potavel, cnergia elétrica, iluminagio das vias
comuns, sistema de coleta pluvial que podera ser formado por canais/depressdes no solo (sem
a utilizagdo de rede de canalizacdo enterrada sob o solo), sistema individual de esgotamento
sanitario em cada lote, obras de pavimentagdo nas vias internas ¢ tratamento paisagistico de
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areas de uso privativo dos condominios, ficando sob exclusiva responsabilidade dos
condéminos a manutengdo das redes e equipamentos urbanos que estiverem no interior da drca
condominial, ressalvada a situagio peculiar envolvendo locais ndo abastecidos com rede de
agua.

Art. 18. A responsabilidade civil pelos servigos de limpeza dos lotes, estudos ¢
perlfis geoldgicos, levantamentos topograficos, projetos, especificagdes, memoriais e calculos
caberdo aos seus autores ¢ responsaveis técnicos e, pela execucdo das obras, aos profissionais
e/ou empresas que as construirem e, quando realizadas cm arcas comuns, solidariamente, ao
proprietario do condominio de lotes.

Parggrafo tnico. A municipalidade ndo assumira quaisquer responsabilidades
por projetos a ele apresentados, aprovados ou ndo pelas concessiondrias competentes.

Art. 19. Serd garantido as empresas concessiondrias o livre acesso no interior
do condominio para efetuar os servicos a leitura mensal do consumo de abastecimento de agua
¢ de energia elétrica nas unidades auténomas que compdem o condominio.

Art. 20. Devera ser garantida dentro dos limites do condominio a acdo livre de
qualquer autoridade publica devidamente identificada, em especial as responsaveis pela
seguranea, saide e bem-estar da populagio.

Art. 21. Em poder do projeto aprovado ¢ do “habite-se” o empreendedor
cncaminhara para o registro perante o Registro de Imodveis de Encruzilhada do Sul o
condominio de lotes por unidades autdnomas para que se procedam as aberturas das matriculas
nos termos da aprovagdo do empreendimento.

Paragrafo unico. O empreendedor fornecera os documentos adicionais exigidos
pelo Registro de Imdveis para que seja procedido o registro ¢ a instituicdo do condominio.

Art. 22. Os projetos visando a institui¢fo de condominios de lotes por unidades
autdénomas terdo prioridades na tramitagdio perante os demais projetos em tramitagio junto aos
Orgdos da administragdo municipal.

Art. 23. O Poder Executivo poderd, em situagdes especiais e devidamente
Justificadas, determinar a formag&o de grupo de trabalho para analisar ¢/ou imprimir maior
celeridade na andlise de documentos envolvendo condominios urbanisticos de lotes por
unidades auténomas, como forma de incentivar esta modalidade de empreendimento.

Art. 24. O Poder Executivo poderd em situagdes consolidadas, mediante
comprovagdo por imagem de satélite, editar normativas especificas para a regularizacio de
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parcelamentos irregulares de solos, sem prejuizo da responsabilizagdo de quem deu causa ao
respectivo parcelamento.

Pardgrafo tnico. A municipalidade, através de sua Procuradoria Juridica,
oficiard ao Ministério Publico Estadual noticiando a existéncia de parcelamentos irregulares de
solo e nome do(s) responsavel(is).

Art. 25; O regramento contide nesse diploma legal, em face do principio da
especialidade, prevalecerd sobre qualquer outra norma municipal.

Art. 26. O tempo regerd os atos ¢ as normas ambientais a serem aplicadas ao
empreendimento serdo as vigentes ao tempo do protocolo de viabilidade técnica que inicia o
processo de empreendimento imobilidrio, ou norma posterior sc mais benéfica ao
empreendimento.

Art. 27. Havendo a necessidade de destinagfio de area institucional, a critério
do orgéo técnico do setor municipal, estd devera ser localizada no limite externo da drea do
empreendimento, sempre confrontando com a via publica.

Art. 28. Revogam-se as disposi¢des em contrario.

Art. 29. Esta lei entra em vigor na data de sua publicago.
Gabinete do Prefeito de Encruzilhada do Sul, ...... B e fe

Benito Fonseca Paschoal,
Prefeito.

Registre-se e publique-se.

Fabiano Soares de Freitas,
Chefe de Gabinete resp. pela Sec. Mun. da Administracio.

Visto .Iurl’ii 0.
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Mensagem

Senhor Vereador Presidente,
Senhores Vereadores:

CONSIDERANDO as inovagdes inseridas no ordenamento juridico patrio, pela
Lei Federal n° 13.465, de 11/07/2017, que alterou dispositivos da Lei de Parcelamento do Solo
Urbano (Lei Federal n® 6.766/1979), autorizando a constituicio de condominio de lotes:
gerando a necessidade de regulamentagdo e fixagdo de normas especificas em ambito
Municipal;

CONSIDERANDO que o parcelamento do solo ¢ o principal instrumento de
estruturagdo do espa¢o urbano e, uma vez implantado, tem como objetivo disciplinar o
desmembramento, arruamento, condominio de lotes horizontais, subdivisdo, denominagéo e
unificagdo do solo, evitando que os espagos urbanos scjam fracionados de forma irregular,
inviabilizando o planejamento ¢ o sistema viario béasico:

CONSIDERANDO que a regulamentag@o dos condominios horizontais de lotes
propiciara a ocupagdo do solo urbano de forma ordenada ¢ de acordo com as caracteristicas de
cada regifio de zoneamento, na medida em que simplifica a formagéo do desmembramento, na
forma de condominio fechado, com observéncia as definigdes estabelecidas em convengéo dos
conddminos, respeitando os indices urbanisticos e os gabaritos do sistema vidrio bdsico
instituido em seu entorno;

CONSIDERANDO que, com a reestruturagdo legislativa pretendida, os
condominios de lotes serdo compativeis com a Lei municipal de Parcelamento do Solo, com o
Codigo de Obras e com o Plano Diretor do Municipio, facilitando a implementagdo de
infraestrutura ¢ vias, através do controle das subdivisdes e unificagdes, dentro das diretrizes
estabelecidas que componham o zoneamento municipal;

CONSIDERANDO a necessidade de normatizagio da matéria, a fim de que os
condominios horizontais de lotes sejam compativeis com o zoneamento do Municipio. de forma
a controlar a expansdo e a ocupagfio urbana, buscando equilibrar ¢ aperfeigoar a infraestrutura,
tendo como objetivo principal o atendimento ao interesse publico, sem deixar de considerar as
perspectivas de inevitdvel crescimento urbano, para que este ocorra de forma ordenada;

CONSIDERANDO a necessidade de autorizacdo legislativa, remetemos o
presente Projeto de Lei que: “Dispde sobre a instituigdo de condominios de lotes por unidades
autdnomas e da outras providéncias”.

Pelas consideragdes acima, submetemos o presente Projeto de Lei

Complementar n° 8t 023 apreciacdo dessa Casa Legislativa, solicitando seja 0 mesmo
analisado, votado ¢ aprovado.

Atenciosamente,
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Benito Fonseca Paschoal,
refeito.
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