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% Projeto de Lei N°A?.\... J2021.
aapon

Autoriza o Municipio de Encruzilhada do Sul, por intermédio do Poder
Executivo, a realizar doagido com encargos do imdvel que especifica e da
outras providéncias.

Art. 1o Fica o Municipio de Encruzilhada do Sul, por intermédio do Poder Executivo, autorizado
a efetuar doagdo com encargos, em favor da Pessoa Juridica FAZENDA INCOAGRO LTDA/
GRUPO INCOBIO, CNPJ 33.751.765/0001-12, do imé6vel de propriedade municipal constituido
como Lote Urbano 02, conforme mapa e memorial descritivo em anexo, parte da Matricula do
Registro de Iméveis n® 12.321, com 4rea a ser doada de 90.000 m?.

§1o O bem publico descrito no caput deste artigo foi avaliado pela Comissdo Designada Através
da Portaria N° 12.466 de 06 de outubro de 2021, em R$ 735.000,00 (setecentos e trinta e cinco
mil reais).

§20 A doagio serd formalizada mediante a lavratura de escritura publica, com posterior registro
na matricula no imovel.

Art. 20 O imével serd destinado a instalagdio de atividade empresarial e geragdo de emprego e
renda pela Pessoa Juridica donataria, em conformidade com o constante em processo
administrativo especifico e respectiva aprovagdo do 6rgéo competente do Poder Executivo.

Art. 30 Apés a efetivagdo da doagdo, a Pessoa Juridica beneficiada fica obrigada a fiel
observancia e cumprimento das disposi¢des desta Lei.

Art. 40 Ficam estabelecidos os seguintes encargos a Pessoa Juridica donataria:

I — a obrigagdo de ter suas vendas faturadas mediante emissio de documentos fiscais com
inscrigdo local para geragdio de valor adicionado fiscal, incremento da atividade econdmica,
renda, recolhimento tributario, bem como de empregos diretos e indiretos no 4mbito Municipio
de Encruzilhada do Sul;

II — a proibigdo de dar destinagdo diversa ao imdvel objeto da doagdo, exceto se houver com
prévia autorizagdo do Poder Executivo;

Il - o cumprimento de todos os inerentes deveres ambientais, tributarios, previdenciarios e
trabalhistas decorrentes de suas atividades e exigidos pelos 6rgdos legalmente constituidos;

IV — a incumbéncia da submissdo a aprovagdio aos 6rgdos técnicos competentes, no prazo
méximo de 24 (vinte e quatro) meses, dos correspondentes projetos, bem como de executar a

. . . ¢ ¢
totalidade dos investimentos programados no mesmo periodo.
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§lo A prorrogagdo dos prazos estabelecidos serd possivel, até o limite de até 50% (cinquenta por
cento), mediante a comprovagéo pela Pessoa Juridica donatéria dos pertinentes motivos, devendo
0s mesmos serem analisados e aprovados ou ndo pelo Poder Executivo.

§20 Na hipétese de alteragdo societaria, os sucessores ficam obrigados, solidariamente com a
Pessoa Juridica donatdria e socio(s) originario(s), ao cumprimento de todas obrigacdes
estipuladas.

Art. 50 Nédo ¢é permitida a alienagdo e/ou transferéncia, parcial e/ou total, para terceiros, a
qualquer titulo, do imédvel objeto da doagdo de que trata esta Lei.

§lo Caso a Pessoa Juridica donatdria necessite oferecer o imével em garantia de financiamento
para fins de obtengdo de recursos destinados a instalagdo e/ou ampliagdo de suas atividades no
imovel doado, essa podera hipoteca-lo em primeiro grau em favor da institui¢do financeira de
sua conveniéncia, ficando assentado que a clausula de reversdo e demais obrigagdes ficam
garantidas por hipoteca de segundo grau em favor do doador.

§20 A efetivagdo da garantia que trata 0 §10 do art. 5o desta Lei somente podera ser concretizada
apoOs a prévia e expressa concordancia do Poder Executivo, sendo considerada nula de pleno
direito eventual inobservancia desta disposi¢io.

Art. 60 A doagdo sera revogada, com a reversdo do imével ao Municipio de Encruzilhada do Sul,
sem qualquer 6nus para o doador, se a Pessoa Juridica donataria:

I — der ao imoével destinag@o diversa daquela constante desta Lei;
IT - ndo atender as metas estabelecidas no projeto técnico;
III — ndo cumprir, nos prazos estabelecidos, os encargos de que trata esta Lei.

§1o Eventual revogagdo da doagdo sera precedida do devido processo legal, sendo assegurados a
Pessoa Juridica donataria o direito ao contraditério e a ampla defesa.

§2° A revogagdo da doagdo implicard em reversdo do imovel ao Municipio acompanhado de
todas as benfeitorias realizadas, sem qualquer direito a indenizag@o a Pessoa Juridica donatéria.

§30 Se a reversdo estiver comprometida em virtude da existéncia de credor hipotecario de
primeiro grau, ou, por qualquer motivo, bem como em razdo do interesse do Municipio de
Encruzilhada do Sul, este podera exigir, da Pessoa Juridica donatéria e/ou & quem de direito, a
correspondente indenizagdo relativa ao valor de mercado do imé6vel a época da reversio, e,
ainda, todas compensagdes e ressarcimentos relativos e relacionados com a doagio de que trata
esta Lei, tudo devidamente atualizado monetariamente pelos indices oficiais até a data do efetivo
pagamento.

Art. 70 Para efetivagdo da doagdo do imével, com fulcro no relevante interesse publico, fica
dispensada a realizagdo de processo licitatério.
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Art. 80 Todas as despesas decorrentes da doagdo prevista nesta Lei junto ao Tabelionato e

Cartério de Registro de Iméveis deverdo ser suportadas unica e exclusivamente pela Pessoa
Juridica donataria.

Art. 90 Compete ao Municipio de Encruzilhada do Sul, por intermédio do érgéo competente do
Poder Executivo, a fiscalizagio e supervisdo do cumprimento do disposto nesta Lei e dos atos e
projetos desenvolvidos pela Pessoa Juridica donataria.

Art. 10. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo.

Gabinete do Prefeito de Encruzilhada do Sul......... & (=T, de 2021.

Benito Fonseca Paschoal,

Prefeito.
Registre-se e publique-se.
Fabiano Soares de Freitas,

Chefe de Gabinete respondendo pela Sec. Mun. da Administrag#o.

Dalvi Soares de Freitas,

Secretario Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Econdémico.

Visto Juridico.
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Excelentissimo Senhor Presidente da Cdmara de Vereadores:

Encaminho a esta Egrégia Casa de Leis o presente projeto de lei, que autoriza o Poder
Executivo Municipal de Encruzilhada do Sul a fazer doagdio do imével publico situado no perimetro
urbano a Pessoa Juridica FAZENDA INCOAGRO LTDA/ GRUPO INCOBIO, CNPJ 33.751.765/0001-
12, e d4 outras providéncias.

Preliminarmente, cumpre-nos informar que, a doago é meio pelo qual o proprietario do bem
o transfere a outrem a titulo de mera liberalidade. Regra geral, essa espécie de ajuste é firmada no dmbito
do direito privado, contudo, também ¢ admissivel que o ente piblico realize esta modalidade de contrato
desde que se destine a atender o interesse publico, o que é, manifestamente, a situa¢do aqui proposta.

O terreno a ser doado encontra-se sem destinagdo econdmica, ocioso, ndo gerando ou
trazendo quaisquer beneficios para nossa comunidade. A doagfio ora almejada, além dos investimentos
milhonérios que serdo aportados em nosso Municipio (investimentos previstos em obras e instalacdes
estimados em 8 milhdes de reais, e investimentos previstos em equipamentos de mais de 21 milhdes
de reais), que se refletira em aquecimento da nossa economia, aumento dos tributos municipais, maior
urbanizag¢do do entorno central, gerando de forma diretamente, ja nos préximos meses, cerca de 65
(sessenta e cinco) empregos ¢ mais um consideravel nimero de forma indireta (alimentagio, aluguéis,
oficinas mecénicas etc).

Da leitura do que foi narrado até aqui, verifica-se que o pressuposto primordial para que se
efetive a doagdo do bem piblico ¢ a demonstragédo de interesse publico, o que se verifica in casu, ja que é
urgente a necessidade de investimentos e geragdo de empregos em nosso Municipio.

Com o presente Projeto Lei, este Poder Executivo reafirma o seu compromisso com a
probidade administrativa e transparéncia, com a geragdo de emprego e renda para nossa comunidade e
com a busca incansavel pelo desenvolvimento de Encruzilhada do Sul.

Certo da compreensdo e do mesmo espirito da busca pelo melhor para nossa comunidade que
cada um de Vossas Exceléncias traz consigo, aproveito manifestar elevadas estimas e consideragdes.

O presente projeto faz parte do PRODEM — Programa de Desenvolvimento Encruzilhadense.

Assim, diante do exposto, solicito a aprovagdo do incluso Projeto de lei, nos termos
regimentais.

-\ L
Encruzilbada do smfﬁ'.. - e Spbdsichipnd de 2021.
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A ENL A
/" / Ben 'F%ri’seca Pascho

Prefeito Municipal.

Av. Rio Branco, 261 — Encruzilhada do Sul — RS — 96610-000
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LAUDO DE AVALIACAO

DE IMOVEL

Solicitante: Frefeitura Municipal de Encruzilhada do Sul
Objeto de avuliagdo: Um terreno urbano (Lote 02)

Encruzilhada do Sul-RS
Outubro de 2021

Secreiaria Nunicipal de Planejamento e Desenvolvimento Econémico
AV. Rio Branco 261 / CEP 96610-000 / Centro / Fone: 51 37331180
Site: www.encruzilhadadosul.rs.gov.br
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ANEXO I - MEMORIAL DE CALCULO
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1. SOLICITANTE

Prefeiture Municipal de Encruzilhada do Sul-RS, Secretaria Municipal de Planejamento e

Desenvolvimento Econémico.

2. OBJETIVO

O presente laudo tem como objetivo estimar o valor de mercado de um imével urbano.

3. FINALIDADE
Doagdo de bens.
4. PROPRIETARIO
Municipic de Encruzilhada do Sul-RS.
5. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Esta laudo se fundamenta no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliagdo de
Bens, registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2
(Imbveis Urbanos), ¢ baseia-se:

- Na documentagio do imovel;

- Em informagdes constatadas in loco na ocasido da vistoria do imével;

- Em informagdes obtidas junto a agentes de mercado imobilidrio local;

6. OBJETO

Um imével urbano, de posse do Municipio de Encruzilhada do Sul-RS, localizado préximo

ao Centro de Eventos Municipal.

Pagina 1

Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Econémico
AV. Ri» Branco 261 / CEP 96610-000 / Centro / Fone: 51 37331180
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7. AVALIACAO

7.1. Normas
A presente avaliago foi baseada nas seguintes normas:

- ABNT NBR 14.653-1 (2001) “Avaliagdo de bens — Parte 1: Procedimentos gerais”;
. ABNT NBR 14.653-2 (2011) “Avaliagdo de bens — Parte 2: Imoveis urbanos™;

7.2. Metodologia

Entre os métodos de avaliagdo de iméveis que a NBR 14.653-2 cita, o escolhido para a

anélise do terrenc em questdo foi c Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, bastante

difundido entre os profissionais da area.

7.3. Pesquisa de mercado

A pesquisa de mercado fo! realizada no més de Outubro de 2021, na cidade de Encruzilhada
do Sul-RS e nas cidades proximas. Foram selecionadas amostras de terrenos com caracteristicas
semelhantes ao terreno em andlise para fins comparativos.

7.4. Varidveis

As variaveis escolhidas para explicar a formagéo do valor de mercado dos imdveis foram
a 4rea total do terreno (m?) e o valor de oferta ou transagdo (R$).

7.5, Apresentagio dos dados

Na Tabela 1 demonstra-se as informagdes da amostragem de terrenos selecionada, ao todo

foram escolhidos 06 lotes urbanos em oferta.

Na primeira coluna estdo descritos os dados de identificag@o, com a fonte de pesquisa € 0
codigo do terreno na imobilidria. Na préxima coluna apresenta-se a localizagdo do lote. Logo
depois, apresentam-se as variaveis. Por fim, as altimas colunas mostram 0 valor de oferta do
imovel e o seu valor por metro quadrado.

Tabela 1 - Dados de amostragem de mercado

Cidade Fonte Codige  Localizaggo  Area(m?) hrea (ha) Valor Valor unitario
Cagapava do Sul-RS Vasconcelos {7VTE24  Batista 15000,00 m* 1,50 ha R$ 295.000,00 19,67 R§/m?*
Cagapava do Sul-RS \asconcelos 17VTE48  Pazinato 16000,00 m* 1,60 ha R$ 300.000,00 18,75 R$/m*

Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Econémico
AV. Rio Branco 261 / CEP 96610-000 / Centro / Fone: 51 57331180

Site: www.encruzilhadadosul.rs.qov.br

A

Pagina 2
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7 6. Inferéncia Estatistica

Para o calculo do valor final do terreno utilizou-se da inferéncia estatistica, que nada mais
¢ que 0 ramo da estatistica que visa obter informagdes de um todo (populagdo) a partir de dados
de uma parte desse todo (amostragem).

Considerou-s¢ que a variabilidade dos pregos pode ser explicada através de uma fungao
linear, levando em conta duas variveis na composi¢do dos valores (valor e area). Aplicou-se,

entdio, 0 método de regressiio linear simples para estimar o valor do terreno.
Uma fung@o linear com uma variavel independente pode ser definida pela Equac@o &

Y, = Bo+Bixatéi (2)
Onde:
Y= variavel dependente;
x; = variavel independente;
f3; = parametros da populagao:
£; = erros aleatorios do modelo

Os calculos matriciais, graficos € planilhas foram realizados com auxilio do software Excel
2013, disponibilizado pela Microsoft, € estiio apresentados no ANEXO I — Memorial de Calculo.

7.77. Campo de arbitrio

A NBR 14.653-1, em seu ANEXO A, permite a determinagdo de um intervalo de variag@o
do valor calculado pelo modelo de regressao lmear chamado de campo de arbitrio. O valor do
campo de arbitrio tem valor maximo definido em 15%, para mais ou para menos, € pode ser
utilizado desde que justificado pela existéncia de caracteristicas proprias na analise nao
contempladas pelo modelo de regressdo linear.

Para a presente analise foi determinado um campo de arbitrio ce 1,15.

Secretaria Municipal de Planejamento e pesenvolvimento Econémico
AV. Rio Branco 261 ) CEP 96610-000/ Centro / Fone: 51 37331180 y
Site: www.encruzilhadadosul.rs.gov.br b V A
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8. RESULTADOS

Realizados os célculos pertinentes, foram encontrados 0s seguintes valores:
Valor calculado do lote (1): RS 735.272,47

Valor total arredondado: RS 735.000.00 (setecentos € trinta e cinco mil reais)

9. ENCERRAMENTO

Finalizando o presente trabalho, composto de 04 paginas, a Gltima assinada.
Acompanham o laudo de avaliagdo os seguintes anexos:
ANEXO 1 — Memorial de Calculo;

Encruzilhada do Sul-RS, 08 de Outubro de 2021
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Eduardo Carvalho da Costa Jorgei Teixeira Marchant
Engenheiro Civil — CREA/RS 215999 Fisgal de Obras q‘l Tributos
Matricula 2590-9 . Matricula: 0093TJ
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Agente/Sanitario e Ambiente.
Matricula 1767-1

Secretaria Municipal de Planejamento e Desenolvimento Econémico
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ANEXO 1
MEMORIAL DE CALCULO

Secretaria Municipal de Planejamento e Desen' olvimento Econémico
AV. Rio Branco 261 / CEP 96610-000/ Centro / fane: 57 37331180
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Estatistica de regresséo J
R moitiplo 0,086624293 Coeficiente de correlagio
R-Duadrado 0,993250081 Coeficiente de determinagéo '
R-gjuadrado ajustado 0.0806889671 Coeficlents de determinagéo ajustado
Emo padréo 8079,163037 Desvio padréo
Observagdes 4 Nimero de dados
[ ANOVA i
al SQ MQ F F de significagéc
Reqgresséo 1 19238204249 19238204249 294735057 0,003375707
Residuo 130545750,7 65272875,37
Total 3 19358750000
Coeficientes Eno padréo Stat i valor-P 5% infariores  95% superiores  Inferior 95,0% Superior 95,0%
Intersegac 297977.1925 9010432938  25,30146932 0,001558448  189208,4286 266745,9564 189208,4286 266745,9564
Area (m?) 4571001901 0,266253612  17,16784834 0,003375707  3,425405068 5716598772 3,425405069 5,716596732
1 TERRENO 1 TERRENO 1 TERRENO 1 TERRENO 1
AREA: 30000,00 | AREA: 30000,00 | AREA: 55700,00 | AREA: 90000,00
VALOR: R$ 365.107,25 | VALOR: RS 365.107,25 | VALOR: RS 487.582,00 | VALOR: RS 639.36@
COEF. 0,85 | COEF. 1 | COEF. 1| COEF 1,15
VALOR TOTAL: RS 310.341,16 | VALOR TOTAL: R$ 365.107,25 | VALOR TOTAL: R$ 482.582,00 | VALOR TOTAL: R$ 735.272,47
VALOR ARRED.: R$ 310.000,00 | VALOR ARRED.: R$ 365.000,00 | VALOR ARRED.: RS 483.000,00 | VALOR ARRED.: R$ 735.000,00
| RESULTADOS DE RESIDUOS |
Observagéo Previsto(a) Vafor Residuos Reslduos padrao
1 296542,221 -1542,221015 -0,233789969
2 301113,2229 -1113,222916 -0,168756844
3 4108172685 9182,731469 1,392038163
4 456527,2875 -6527,287537 -0,989491349

[RESULTADOS DE PROBABILIDADE |

Percentil Valor
125 295000
375 300000
62,5 420000
875 450000

Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Econdémico

AV. Rio Branco 261 / CEP 96610-000 / Centro / Fone: 51 37331180
Site:
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Memorial Descritivo

Refere-ssi o presente memorial descritivo ac levantamenio topografico levado a efeito em
um terreno urba iAo, periencente &0 Municipio de Encruzilhada do Sul, na Rua Conde de Porto
Alegre — Distrito | dustrial de Encruzilhada do Sul.

l

Lote 01: Jocalizado na esquina entre as Ruas Conde de Porto Alegre e Rua Ely Machado,
tendo na frente ad Sul, em 300,00 m na divisa com 2 Rua Conde de Porto Alegre.

Ao Leste;@pelo lado direito, em 300,00 m na divisa com a Rua Ely Machado.

Ao Oestéﬁ. pelo lado esguerdo, em 182,70 m na divisa com O Lote 03 e em 117,30m na
divisa com o Lote 04,

Ao NorteL nos fundos, em 300,00 m na divisa com o Lote 02.

O terreno acima descrito abrange uma superficial de 900.000,00 metros quadrados ou 9

hectares.

Lote 02: distando 300,00m da esquina entre as Ruas Conde de Porto Alegre e Rua Ely
Machado, tendo ﬁfa frente 2o Leste, em 300,00 m na divisa com a Rua Ely Machado.

Ao Nerte, pelo lado direito, em 300,00 m na divisa com O Lote 05.

Ao Sul, pélo lado esquerdo, em 300,00 m na divisa com 0 Lote 01

Ao Oeste, nos furdos, em 300,00 m na divisa com o Lote 05.

O terreno acima descrito abrange uma superficial de 900.000,00 metros guadrados ou 9

hectares.

Lote 03: | distando 300,00 da esquina entre as Ruas Conde de Porto Alegre Rua Ely
Machado, tendo ra frente 20 Sul, em 130,20 m na divisa com a Ruas Conde de Porto Alegre.

Ao Leste, oelo lacic direito, em 182,70 m na divisa com O Lote 01.

Ao Oeste, pelo lado esquerdo, em 173,00 m na divisa com 0 terreno do Lar Esperanga de

Encruzilhada do gul - matricula: 17630.
Ao Norte| nos fundos, em 61,30 m na divisa com 0 Lote 04.
acima descrito abrange uma superficial de 17.600,00 metros quadrados ou 1ha

O terrenc
76a.

Lote 04: a ser desmembrado da matricuia 12.321 e remembrado no Lote 02 na matricula

15.456 no distando 100m da Rua Conde de Porto Alegre pela area da matricula 16009 do Municipio
de Encruzilhada do Sul, tendc na tendo na frente ao Oeste, em 182,60m na divisa com 0s campos

do Municipio de Encruzilhada do Sul matricula 16009.
Ao Norte, nelo lado esquerde, em 217,00 m na divisa com O Lote 05.
Ao Sul, pelo lade direito, em 100.00m na divisa com © terreno de Vitorino Peruzzo; no

sentido Sul-Norte em 73,00m na divisa com o terreno do Lar Esperanga de Encruzilhada do Sul e

Secretaria Municipal da Pianejamento e Habitagio Popular
AV. Rio Eranco 261/ CEP 96610-000 / Centro / Fone: 51 27331180

Site: www.encruzi!hadadosul.rs.gov.br
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novamentie ac SL
ern 61,30m na diy
Ao Lesie,
O terreng
15230,00ca. |

Lote 05:

i
Machado, tendo fia frente ao Sul, em 370,0
AC Noriey

matricula. '10262;‘
Sul, matricula. 10

matricula. 186009}

. Ao Sul,
300,00m na divisﬂ

Ao Lests,

matricuia. 180091
O terrena

| e 50,00m na divisa com o terreno do Lar Esperanga de Encruzilhada do Sul e
isa com o Lote 03.
Aos fundos, em 117,30 m na divisa com o Lote 01.

ma descrito apbrange uma superficial de 31.530,00 metros quadrados ou 3ha

aci

distando 600,00m da esquina entre as Ruas Conde de Porto Alegre e Rua Ely
0 m na divisa com a Ruas Ely Machado.
pelo lado direito, em 84,30 m na divisa com o Municipio de Encruzilhada do Sul ,

rte em 76,30m na divisa com O Municipio de Encruzilhada do
cruzilhada do Sul ,

| no sentldo Sul-No
562 e novamente ao Norte em 275,75m com o Municipio de En
oélo lado esquerdo, em 300.00m na divisa com O Lote 02; no sentido Norte-Sul em

m na divisa com o Lote 04.
ipic de Encruzilhada do Sul ,

como Lote 02 & novamente ao Sul em 217,00
nos fundos, €m 715,33 m na divisa com o Munic

\acima descrito abrange uma superficial de 240.504,00 metros quadrados ou 24ha

09a 04,00ca.

No imovel acima descrito

Lote 0&:
Eigil Robert Sven
Svendsen.

Ao Norte
matricula. 12719,

possui uma casa de moradia de 105,00 metros quadrados.

da esquina entre as Avenida Zeferino Pereira Luz € 2 Avenida

istando 270,00m
0 m na divisa com 2 Avenida Eigil Robert

dsen, tendo na frente ao Leste, em 257,5

6.00 m na divisa com o Municipio de Encruzilhada do Sul ,
a Cooperativa Mista

 do lado direito, em 11
a0 sentidc Norte-Sul em 115,00m na divisa com 0 terreno d

de Produgéo & C
Sul
Comercializagéo
16572.

novamente

Ao Sul, do (ado esquerdo, em 192,35 m na div
Ao Oeste, nos fundcs, em 145,00 m
O terrenac acima descrito abran

hectares

Lote 07:
Porto Alegre, ie
Ao Leste,
Ao Oeste

Secretaria Municipal
AV. Rio

0
f’.‘-amponesa do Rio Grande do Sul Ltda. —

ndo na frer)ie a0 Sul, em 309,000 m na divisa com & R

Pmercializag;éo Camponesa do Rio Grande do Sul Ltda. - CPC do Rio Grande do
0,00m na divisa com terreno da Cooperativa Mista de Produgac e
CPC do Rio Grande do Sul - matricula:

Norte em 4

isa com o Lote 07.
na divisa com a Rua Ely Machado.

ge uma superficial de 30.000,00 metros quadrados ou 3

na entre as Avenidas Eigil Robert Svendsen e a Rua Conde de

ua Conde de Porto Alegre.
pelo lado direito, em 760,00m na divisa com a Avenida Eigil Robert Svendsen.
com a Rua Ely Machado.

localizado na esqul

, pelo lado esquerdo, em 720,00m na divisa

da Planejamento e Habitagdo Popular
Branco 261 / CEP 96610-000 / Centro / Fone: 51 37331180

Site: www.engruzilhadadosul.rs.go&_b_r
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Ao Norte! nos fundos, em 192,35 m na divisa com o Lote 06.
O terreng acima descrito abrange uma superficial de 125.000,00 metros guadrados ou 19

ha 50a.

enida, £igil Robert Svendsen: distando 309,00m da esquina entre a Rua Conde de

Av i
Porto Alegre & Rfua Ely Machado, tendo na frente ao Sul, em 22,000 m na divisa com a Rua Conde

de Porto Alegre.
Ao Lestq pelo lado direito, em 1.287,00 m na divisa com 0s campos da Sucessdo de

Targuinho Lopes»
Ac Oeste pelo Iddo esquerdo, em 760,00m na divisa com o Lote 07; em 257,50m na divisa
com o Lote 06 e &m 270, 00m na divisa com o Municipio de Encruzilhada do Sul, matricula: 12718.
AD Norte-,{ 0s fundos, em 22,00 m na divisa com a Avenida Zeferino Pereira Luz.
O terrend acima descrito abrange uma superficial de 28.200,00 metros guadrados ou 2 ha

I

82a. i

" achado: distando 309,00m da esquina entre a Rua Conde de Porto Alegre e
Avenida Eigii Rolfert Svendsen, tendo na frente ao Sul, em 15,000 m na divisa com @ Rua Conde de
Porto Alegre.
Ao Leste] pelo dieito, em 720,00 m na divisa com o Lote 07: em 145,00m na divisa com 0
Lote 06 ¢ ern |150,00m na divisa com © terreno da Cooperativa Mista de Produgéo e
Comercializago {-amponesa do Rio Grande do Sul Ltda. — CPC do Rio Grande do Sul .
Ao Oeste| pelo esguerdo, em 300,00m na divisa com o Lote 01; em 300,00m na divisa com

o Lote 02 e em 371,00m na divisa com o Lote 05 - matricula 16572
Ao Norte] nos fundos, em 15,00 m na divisa com o Municipio de Encruzilhada do Sul,

matricula: 10262 |
O terrenc acima descrito abrange uma superficial de 11.800,00 metros quadrados ou 1 ha

18a.

Encruzilhada do Sul, 04 de setembro de 2021.

) I
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Rugy Nunes Langawgr
cogénador de Topog

“Portaria 12.351

Secretaria NMunicipal da Planejamento e Habitac&o Popular
AV. Rio Branco 261 / CEP 96610-000 / Centro / Fone: 51 37331180

Site: www.encruzilhadadosul.rs.gov.br
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Informacdes Gerais:
O Grupo Incobio esta no mercado de biomassa a mais de 20 anos.

Atualmente possuimos 4 plantas industriais e 2 unidades de apoio
comercial situadas em:

- Concérdia SC — Matriz (Unidade de Producdo de Pellet)

- Santa Cecilia'SC — Filial 2 (Unidade de Producdo de Pellet)

- General Carneiro PR - Filial 3 (Unidade de Producdo de MP)
- Toledo PR - Filial 4 (CD de distribui¢3o)

- Camargo RS — Filial 5 (CD de Distribuicdo)

- Rio Negro PR — JDI Pellet (Subsidiaria Incobio) (Unidade de Producéo de
Pellet)

Estamos inseridos no mercado de pellet e na cadeia consumidora
(mercado Interno) contamos com um Market share (base 2020) na ordem
de 40%.

Atualmente a Incobio e sua subsididria produzem 125.000 toneladas por
ano.

Sendo que desta produgdo, 35% estao sendo exportadas para outros
Paises.

Somos uma empresa com certificagdo Europeia ENplus Al, o que nos
confere um diferencial no mercado e nos credencia para-exportar nosso
produto.



FUNDAMENTANDO O NOVO PROJETO:

Nossas conquistas no-segmento de biomassa sdo-fruto de muita
dedicagdo, empenho e expertise no ramo.

A Incobio foi a precursora na insercao do consumo de pellet no ramo
agropecuario (aguecimento para producdo de frangos e suinos).

Somo considerados “Referencia em: Biomassa” e nossa marca “INCOBIO” é
consumida nos quatro cantos do Brasil, Europa e Chile.

O Mercado de-pellet aponta para um crescimento ascendeme nao sé no
segmento agropecuario, mas também em outros mercados tais como:

- Mercado de geracdo de gas (ar) quente industrial (médio e grande
porte);

- Mercado de-secagem de graos;

- Mercado para geragdo de agua quente (rede de hotéis, mc2is e outros
consumidores desta energia);

- Mercado PET — Granulado sanitario para pequenos animais:

- Mercado diversos — Producdo de ragdo animal como fibra ligno
celulésica.

Diante das crescentes frentes de aplicacdo de nosso produto, estamos
buscando aumento na produgdo para atender as demandas que,
seguramente surgirdo nos proximos anos.



Em busca de matéria prima (residuo de serrarias), € que mapeamos a
regido de Encruzilhada do Sul como um potencial polo madeireiro que
oferece a demanda de residuos necessaria para nosso projeto.

Diante disso, pretendemos implementar uma Usina para produgdo de
pellet emi dois modulos:

1) Primeiro modulo para producdo de 52.000 toneladas de pellet/ano;
Necessidade de 112.000 toneladas/ano de residuo verde;

2) Segundo modulo, com previsao para ser implantando em 24 meses,
vai demandar mais 112.000 toneladas/ano de residuos e iremos
produzir mais 52.000 toneladas de pellet.

Anexo a esta planta de pellet, iremos instalar uma serraria para
consumo de toras ofertadas na regido e por consequéncia produzir residuos
proprios para nossa planta de pellet.

1) Esta serraria vai consumir 7.000 toneladas por més de toras finas (15
até 30 cm) de didmetro. Vai produzir 2.000 m?/més de madeira

serrada;-
- O regime de trabalho considerado para os volumes acima é de 8

horas/dia.



2) Estamo$ considerando que, em 12 meses seja implementado um
segundo turno de trabalho, duplicando a necessidade de toras e
consequentemente dobrando a producdo de madeira serrada.

Diante ‘das informagdes acima descritas informamos que 0s
Investimentos previstos na primeira fase de nosso projeto serdo
de;

a) Investimentos em equipamentos R$ 21.200.000,00
b) Obras civis e instalagdes elétricas RS 7.670.000,00
c) Empregos diretos: 65 colaboradores

) rini
Socio inistrador
CPF 516.587.559—87
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- Prefeit ira Municipal

q%g ENCRUZILHADA DO SUL
POR TARIA N° 12.466, DE 06 DE OUTUBRO DL 2021.

Nomeia comissio para executar avaliagdo financeira

de dreas e da outras providencias.

O Prefeito Muricipal de Encruzilhada do Sul, no uso de suas atribuicdes que lhe confere o

art. 79. inciso VIII da Lei Organica do Municipio, Resolve:

Art. 1° Fica instituida comissdo para avaliago financeira das 4rea descritas em anexo
nesta Portaria. ficando assim composta:

- Rudy Nunes Langassner, cargo Agente Sanitario Ambiental, matricula 17671-1:

- Eduardo Carvalho da Costa, cargo Engenheiro Civil, matricula 2590-9;

- Jorce: Teixeira Marchant, cargo Fiscal de Obras e Tributos, matricula 93-0.

Art. 2° Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicagao.

Gabinete do Prefeito Municipal, em Encruzilhada do Sul. 06 de outubro de 2021.

Benito Fonseca Paschoal.

Prefeito Municipal.



ey Prefeitura Municipal
I ‘ EyfRUZII. DA DO SUL
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Declaracao

A Prefeitura Municipal de Encruzilhada do Sul — RS inscrita
sob o CNPJ 89.363.642/0001-69, situada a Avenida Rio Branco, n°
261, Encruzilhada do Sul — RS, Cep 96610-000, vem por meio
deste informar que o Lote 2 localizado a Rua Ely Machado da
Rosa, n° 525, sob a Matricula de Registro de Iméveis N° 12.321,
conforme Certiddo de Lotagdo do Cadastro Imobiliario Municipal n°
016/202%, Localizado Parque Iindustrial nesta cidade Sera
transferido para a Titularidade da Empresa Fazenda Incoagro
LTDA, CNPJ 33.751.765/0001-12, para a instalacdo de uma
Empresa do Ramo Madeireiro.

Encruzilhada do Sul — RS, 16 de setembro de 2021.

("

Dalvi Soares de Freitas
Secretario Municipal de Planejamento e
Desenvolvimento Econémico.

' AV Rlo Branco 261, Centro/CEP 96610 OOOI Fone: (51) 3733-1180 -Ramal 236
E-mail: planejamento. pmes@gmail.com / Site: www. encruzilhadadosul.rs.gov.br
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PREFEITURA DE ENCRUZILHADA DO SUL

Secretaria Municipal de Planejamento e'Desenvolvimento Economico
AV. Rio Branco, 261| CEP 96.610-000] Bairro Centro| Fone: 51 3733-1180 Ramal 243.
Esmail: plapejamento. pmes@amail.com | www.encruzilhadadosul.rs.gov.br

Requerimento para Permissao de Uso

Empresa: FAZENDA INCOAGRO LTDA [cnp:
Nova Razdo Social: A SER DEFINIDA | 33.751.765/0001-12
Resparisével: VALMIR GASPERINI | CPF: 469.213.709/68

Ramo de atividade: Cultivo de milho, soja, feijdo e outros cereais.
Novo Ramo de Atividade: Industria e Comercio de pellet de madeira;
Serraria, beneficiamento e Comercio de madeira;

Previsio aumento do n° de

N° de funcionérios atual:0 funcionarios: 65

fatyremento previsto: RS 64,5
Faturamento atual: R$ 0 | milhdes/ano
Solicitacdo:

Solicitamos, para posse e uso permanente, de uma area de 90.000m* de terra situada nas
proximidades da cidade de Encruzilhada do Sul, (local denominado de loteamento industrial), para
que possamos instalar uma usina de pellet com capacidade para produzir 52.000 ton/ano deste
produto, isso no (primeiro médulo) e em dois anos pretendemos implementar mais um médulo de
igual capacidade produtiva (necessitando para tanto mais 15 colaboradores uiretos).

Também neste terreno vamos instalar uma serraria com capacidade para produzir 24.000 m?/ano de
madeira serrada e secada. Informamos gue o regime de trabaltho considerado seré de 8 horas/dia.
Esperamos, em no maximo 12 meses, estar ampliando.o regime de trabalho para 2 turnos de 8 horas
(necessitando para tal mais 35 colaboradores diretos) tazendc com gue a produgﬁd fosse ampliada

para 40 a 45 mil m® por ano.

Documentagéo a ser anexada:

1 - Contrato Social da Empresa

2 - Documentacdo de todos os s6cios (cpf e RG) g
3- Projeto/requerimento (deve obrigatoriamente conter o investimento previsto, guantos empregos

ira gerar e ramo de atividade) YN -

4 - Certid3o Negativa Federal - CND S e
5 - Certiddo Negativa Estadual

6 - Certid3o Negativa Municipal

7 - Certid3o Negativa Trabalhista
8 - Certiddo Negativa FGTS ~Ee

9 - Cartdo GNPJ Atualizado ) , -

* Sendo que o Municipio podera soiicitar quaisquer outros documentos que julgar pertinente para a
| melhor avaliagdo da solicitagdo. LI )

ENCRUZILHADA DO SUL / RS 14 setembro de 2021.

AV. Rio Branco 261| Bairro neruzilhada do Sul-RS

Fone: 51 37331180| E-mail: planejamen ?I”@‘imﬁ“ com | www.encruzilhadad gsul.rs.gov.br
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CONTRATO SOCIAL
FAZENDA INCOAGRO LTDA

E3
Pelo presente instrumento particular, V r\I.M’IR_(} ASPERINI nacionalidade BRASILEIRA, g%
nascido em 14/02/1963, CASADO em COMUNHAO UNIVERSAL DE BENS, EMPRESARIO, EE
CPF n° 469.213.709-68, CARTEJIRA DE IDENTIDADE n°® 8418799, érgio expedidor SSP - SC, § 2
residente e domiciliado(a) no(a) AREA RURAL, SN, AREA RURAL DE CONCORDIA,Q%
CONCORDIA, SC, CEP 89715899, BRASIL Fri?
VALDEMIR GASPERINI nacionalidade BRASILEIRA, nascido em 16/06/1968, CASADO em g%

COMUNHAQO UNIVERSAL DE BENS, EMPRESARIO, CPF n° 677.555.509-15, CARTEIRA 52

0 o

DE IDENTIDADE n® 2132392, argio expedidor SSP - SC, residente e domiciliado(a) no(a) 27
AREA RURAL, SN. AREA RURAL DE CONCORDIA, CONCORDIA, SC, CEP 89715899, gé

BRASIL, ajustam ¢ convencionam entre <i a constituigdo de uma sociedade limitada, que serd regida & g
por este Contrato Social, em consondncia com © Cédigo Civil Brasileiro, da Lei n. 6.404/76, ekg
legislag@o pertinente €m vigor. E g
-
zg
Clausula Primeira: A sociedade usard o nome empresarial FAZENDA INCOAGRO LTDA E 2
m B
Clausula Segunda: A sociedade tera sua sede social localizada na LINHA GASPERINI, SN,E%
BRCAOQ 01 DIST DE PLANALTO, INTERIOR, CONCORDIA, SC, CEP 89.728-000. = g’_

(=]
~
-~ <
Cliusula Terceira: A sociedade poderd abrir filiais e escritorios em qualquer parte do territorio g‘:‘;
nacional ou exterior, bem como participar de outras sociedades afins ou ndo. & <
it

- o
Clausula Quarta: A sc)ciedade_terz‘i como objeto social CULTIVO DE MILHO, SOJA, FEIJAO, < g
TRIGO E AVEIA:; CRIACAO DE BOVINOS, INC!_JUSIVE PARA CORTE E LEITE; Egé
COMERCIO ATACADISTA E VAREJISTA DE CALCARIO E INSUMOS AGRICOLAS. glg
X e
[=%
Clausula Quinta: A sociedade iniciara suas atividades a partir do registro deste ato perante a Junta 5:;
Comerciai do Estado de Santa Catarina e seu prazo de duracdo sera indeterminado. ﬁg

=
Clausula Sexta: O capital social sera de RS 10.000,00 (Dez Mil Reais), div idido em 10.000 (dez mil E%
quotas no valor de R$ 1,00 (Um Real) cada uma, que ficardo distribuidas entre 0S socios da seguinte 2 3
forma: Si
2%
N. ORDEM SOCIOS GQUOTAS VALORES £8
1 VALMIR GASPERINI 5.000 RS 500000] SE
2 VALDEMIR GASPERINI 5.000 RS 5.000,00] &'
TOTAL 10.000 RS 10.000,00] = %
%5
Pardgrafo Unica: O capital social esta totalmente integraliznéo nesta data, em moeda corrente gé
nacional. f £

3

L=}

—

&®

=

putr|

o

$1900000632600 1/6-D

Junta Comercial do Estado de Santa Catarina 28/05/2019
Certifico 0 Registro em 28/05/2019
Arquivamento 42205924705 Protocolo 196407028 de 28/05/2019 NIRE 42205924705
g o Nome da empresa FAZENDA INCOAGRO LTDA
Este documento pode ser verificado em ht:p:.’lregin.jucusu.sc.gcw.br/aulent1cacauDocurncnmsfaulcmicacao.aspx

Chancela 373650466029968
Il‘ Imll H“Hmm Fieta copia foi uuienticada digitalmenic ¢ assinada em 28/05/2019 por Blasco Borges Barcellos - Secretario-geral;

i

.



CONTRATO SOCIAL
FAZENDA INCOAGRO LTDA

diy

Claunsula Sétima: As guotas do capital sao indivisiveis em relagdo & sociedade e ndo poderdo ser
transferidas, alienadas, caucionadas, empenhadas, oneradas ou gravadas, total ou parcialmente, a
quaiguer titulo, a terceiros, sem © consentimento expresso dos sécios que representam a maioria
absoluta do capital social, assegurando o direito de preferéncia aos demais socios, em igualdade de

condi¢des.

¥od

JININIVLIDIA OQYNISSY Yk
-woo-sosd-1opeuisses/ SN

Clausula Gitava: A responsabilidade de cada so6cio & restrita ao valor de suas respectivas quotas,

o

apenas respondendo solidariamente pela integraliza¢do do capital. 5 57
=8

Clausula Nona: A administragio da sociedade cabera ao socio VALMIR GASPERINI, ja qualificado, 2 3
na funcdo de soécio administrador, podendo representar a sociedade isoladamente, ativa %%
passivamente, en juizo ou fora dele, inclusive em repartigdes phblicas federal, estadual, municipal, '<§
autarquias e entidandes paraestatals, podendo, nomear procuradores Ad-judicia e Ad-negotia quando 0s E g
interesses sociais o requeiram, com especificagdes nos respectivos instrumentos dos atos e das EE.
operacdes que poderdo ser praticados; entretanto, sendo-lhe vedado o emprego do nome empresarial, 33
sob qualquer pretexto ou modalidade, em operagdes ou negodcios estranhos ao objeto socialﬁ g
especialmente as prestagoes de avais, fiangas ou caugdes em favor de terceiros, € subsistird sua ;§
responsabilidade pessoal quando o houver empregado indevidamente ==
S5

. J=

Paragrafo Unico: Os socios poderdo, de comum acordo, fixar ou ndo a retirada de pro-labore para g%
=<

qualquer dos sécios/administradores, ndo havendo obrigatoriedade do(s) administrador(es) fazer(em)
tal retirada

Clansula Décinin: O exercicio social terminara em 31/12, ao término do qual seréd apurado 0
inventario fisico e monetario dos bens, direitos e obrigagdes.

" ydsmiogbn=zeAeyoRyZe Y 1PIZO WXAPXIISO

Pardgrafo Primeiro. Em reunido anual de sécios, quando niio dispensada pela legislagdo vigente, serd
decidido o destino dos resultados do exercicio, a participagio nos lucros, bem como a constituigdo de
reservas de Incros 2 o sus reversio.

6v6L1 INIH3ASYD HINITTVA-S160

Pardgrafo Seguido: O luera liquido. apurado em balango anual ou mensal, podera ser distribuido ou
ndo, a critério dos sbcios e da situagao financeira e patrimonial da sociedade. Em havendo
distribuicio, os lucros disponiveis, apds a constituigdo de reservas e participagoes, poderdo ser
partilhados entre 0s s6¢108 de forma ndo necessariamente na propor¢io das cotas.

Pardgrafo Terceiro: Se 0 resultado do exercicic apresentar prejuizo, este sera compensado com lucros
acumulados de exercicios anteriores, com reserva de lucros, e nesta ordem. O saldo de prejuizo que
porventura remanescer serd mantido emn conta de prejuizos acumulados para compensagdo com lucros
de exercicios seguintes. No caso de inexisténcia de lucros suficientes para absorgdo total do prejuizo,
este serd suportado pelos sécios na proporgédo de suas participagdes no capite| social.
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CONTRATO SOCIAL
FAZENDA INCOAGRO LTDA

g

Clausula Décima Primeira: A reunido da sociedade podera ser convocada por qualquer dos socios,
conforme as nornias estabelecidas na legislagdo pertinente, mediante a expedigdo de cart
convocatoria, com local, data, hora € a ordem do dia da reunidio, para o enderego dos sbcios, para esse

fim.
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Pardgrafo Primeiro: Ficam dispensadas as formalidades de convocagdo para reunido previstas no § 3°
do art. 1.152 do Cédigo Civil, quando todos os s6cios comparecerem ou se declararem, por escrito,

cientes do loecal, data, hora e ordem de dia.

Parégrafo Seguido: Toma-se dispensavel a reuniéo por determinacdo legal ou quando todos os s0cios
decidirem, por escrito, sobre a matéria que seria objeto de deliberagao.

Paragrafo Terceiro: Porém, em sendo necessaria a realizagiio de reunido, as deliberagdes sociais, nas
quais cada quota do capital social correspondera a um voto, serdo tomadas mediante quorum de
instalaciic que serd a maioria absoluta do capital social, quorum este que também se aplica a nomeagao
do administrador, porem, para a alienagdo do estabelecimento comercial, cisdo, fusdo, transformagdo,

liquidagéo ou dissolugio o quorum deliberativo seré, entdo, de trés quartos dos votos dos quotistas.

| 9ABYD;0B0ED 11U NE/GINIOPEUISSE/Iq

Clausula Décima Segunda: O falecimento, retirada, interdicdo ou inabilitagdo de um dos socios nédo
acarretara a dissolucio da sociedade, gque continuard com o sécio remanescente ou herdeiros do sécio
falecido. Caso o(s) herdeiro(s) do socio falecido ndo pretenda(m) integrar-se a Sociedade, entdo,
cabera ao(s) socio(s) remanescente(s) providenciar(em) a produgio de balango especial e apuragdo do
patriménio liquido para pagamento dos haveres do sécio falecido, conforme o disposto na Clausula

Décima Quinta.

S160S5SSLLO] INNYIdSYD HINTVA-8960LELZESY
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Clausula Décimua Terceira: O(s) administrador(es) declara(m), sob as penas da lei, que ndo existe(m)

impedimento(s) de exercer a administracdo da sociedade, por lei especial, ou em virtude d
condenacdio criziinal, ou por se encontrar(em) sob os efeitos dela, @ pena que vede, ainda que
temporariamente, 0 ACESS0 a cargos piblicos. ou por crime falimentar, de prevaricagio, suborno,
concussdo, peculato, ou contra a economia popular, contra o sistema financeiro nacional, contra

normas de defesa da concotréncia, contra as relagdes de consumo, fé publica, ou a propriedade.

"

I
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Clausula Décima Quarta: Os sécios poderfio retirar-se da sociedade. pela vontade unilateral, a
qualquer tempo, por dissidéncia em relaciio a alteragdo contratual deliberada pela maioria, ou outros
fatores estranhos & alteracfio contratual.

Pardgrafo Unice: O socio dissidente de qualquer decisdo majoritaria, podera exercer o direito de
retirar-se da sociedade, manifestando a sua intengdo 4 sociedade e aos outros sdcios, por escrito
mediante protocolo, dentro do prazo de 30 (trinta) dias, a contar da deliberagdo que discordou, sendo
os seus haveres apurados e pagos na forma da Clausula seguinte.
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CONTRATO SOCIAL

=

FAZENDA INCOAGRO LTDA ]

N

&

Clausula Décima Quinta: Os haveres dos socios retirantes serdo pagos mediante a elaboragdo de 28
balanco especialmente levantado onde o valor da sua quota sera considerado pelo montantcgg
efetivamente realizado, liquidando-a com base na situagéo patrimonial da sociedade a data daig
i b =
resolugio. oy
A4

Pardgrafo Primeiro: A quota liquidada ser4 paga 90 (noventa) dias apés 0 levantamento dos haveres, §§

em 36 (trinta e seis) parcelas iguais e sucessivas acrescidas de INPC e juros de 6% (seis por cento) ao

ano.

Pardgrafo Seguido: No prazo de 30 (trinta) dias, serd levantado o balango especial da sociedade
previsto no “caput” desta ¢lausula, cuja data-base & a da ocorréncia do referido evento. Considera-se

como data do evento: 4} @ data da notificagdo feita por socio dissidente de alteragdo contratual; b) a
data de requerimento co socio retirante voluntario pelo fim da afei¢do societaria.

11U93RE/OMIOPEUISSE /1]

Pardgrafo Terceiro: O Balango especial de que trata csta clausula sera elaborado por profissional

devidamente habilitado. 8

8
Clausula Décima Scxta: Dependem de deliberacdo e concordéncia dos socios: a) A aprovagio dag ===
contas da administragiio; b) a exclusdo ou retirada de um dos sécios por pedido do socio; ¢) g
designacio dos administradores em ato separado, ndo socio ou administrador socio; d) a destituigao ‘.l';l.
dos administradores: €) 0 modo e 0 valor da remuneragio dos administradores; f) a participagdo dos 2%
administradores e dos empregados nos lucros, g) a modificagéo do contrato social; h) a transformagéo é
da sociedade, ou a fusdo, cisdo ou incorporagiio. resolugdo, dissolucdo e liquidagdo da sociedade ’2‘_
empresarial; i) a nomeagao ou destituicdo de liquidantes € © julgamento de suas contas, j) recuperagio =
judicial; k) investimento em outras empresas, coligadas ou controladas; 1) aumento de capital com "%
bens ou moeda corrente; m) aprovagio de laudo de reavaliagio a valor venal de bens ou direitos do T &

JSVD MINITTVA-GL60SSSSLION INIYIASVD HINTVA-8O60LELZEIY
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ativo permanente.

Clansula Décima Sétima: A sociedade por deliberaciio da reunido dos socios podera: a) transformar-
se em outro tipo social; b) incorporar outra sociedade ou ser incorporada; ¢) fundir-se com outra
sociedade; d) cindir-se total ou parcialmente, vertendo seu patriménio em outras sociedades,
extinguindo-se caso a versiio for total ou absorver patriménio de sociedade cindida.

ITRE

Paragrafo Unico: Para tanto é necessario a aprovagiio de trés quartos dos quotistas presentes na
reunido, instalada nos moldes do art. 1074 e seguintes do Cédige Civil, bem como a elaboracdo de
laudo de avaliagiio por profissional habilitado, que serd nomeado na reunidio, e que devera observar 0s
critérios do balango especial, constantes da Clausula Décima Quinta, protocolo e justificativas
elahoradas nos moldes da lei.

yH1nAgGHE

Clausula Décima Citava: A sociedade entrara em dissolugdo, seguida de liquidagdo € partilha, nas
hipéteses previstas no Art. 1.033 CC.

1101438 LOYVHNIYW 3NVELSIHO-6Y60ZZ06¥6L

81900000632600 4/6 - D

Junta Comercial do Estado de Santa Catarina 28/05/2019
Certifico o Registra em 28/03/2019

Arquivamento 42203924705 Protocolo 196407028 de 28/05/2019 NIRE 42205924705

Nome da empresa FAZENDA INCOAGRO LTDA

[Este documento pode ser verificado em Imp:ffrsgin.juccsc‘sc.gov.br:‘uu!emicacao[)ocumentoslau!cnticacao.aspx
Chuncela 3736350460029968

Esia capia foi autenticada digitalmente e assinada em 28/05/2019 por Blasco Borges Barcellos - Secretario-geral;




CONTRATO SOCIAL
FAZENDA INCOAGRO LTDA

dyyy TROREE

Pardgrafo [Tnico: Em todas as hipoteses de dissolugdo, a reunido, por maioria societaria, devera eleger
o liquidante, observados 0s termos do art. 1102 e seguintes do Cédigo Civil Brasileiro, arbitrando os
seus honorarios e fixando data de encerramento do processo liquidatario.

HOd ILNIWTVLIDIQ OQVNISSY
-woo-sosd-a1opeuisses/

Clausula Décima Nona: Os sécios subscritores das quotas do capital social declaram, para todos 0§
efeitos legais, que nfio estdo impedidos, nos termos da lei, de exercer os atos empresariais, em virtude
de condenagio criminal ou qualguer tipo de impedimento legal inclusive incapacidade superveniente,
encontrando-se em pleno exercicio de seus direitos civis, inclusive de personalidade.

Cléusula Vigésivin: Os enderegos dos sbeins, constantes do Contrato Social, serdo validos para o
encaminhamenta de convocagdes, cartas, avisos e etc., relativos a atos societarios de seu interesse.

Paragrafo Unico: A responsabilidade quanto 4 informagcdo oportuna de alteragdes desses enderegos €
exclusiva dos socios, que deverdo fazé-la por escrito.

Clausula Vigésima Primeira: Fica eleito o foro da comarca de CONCORDIA/SC, para dirimir as
questdes oriundas do presente contrato.

gG//9) INFY3ASYD HINTYA-8960LELTEIY
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Clausula Vigésima Segunda: As omissdes ou duvidas que possam ser suscitadas e nao reguladas pelo

presente contrato serdo supridas ou resolvidas com base nas disposigdes do Codigo Civil Brasileiro,
Lei n. 10406 de 10 de janeiro de 2002, supletivamente pela lei das sociedades andénimas ¢ pela
legislagdo pertinente em vigor.

IPIZO WXAPXITED,

CONCORDIA/SC, 20 de maio de 2019,

VALMIR GASPERINI
CPF: 469.213.709-68

SIHD-6¥602Z06¥6L | INIYIASYD HINIOTVA-GLEOSS
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VALDEMIR GASPERINI
CPF: 677.555.509-15

1101438 LOUVHNIVW INVIL

819000066352600 5/6-D

Junta Comercial do Estado de Santa Catarina 28/05/2019
Certifico o Registro em 28/05/2019

Arquivamento 42205924705 Protocolo 106407028 de 28/05/2019 NIRE 42265924705

Nome da empresa FAZENDA INCOAGRO LTDA

Este documento pode ser verificado em http://regin .jucesc.sc.gov.brfuuL:micacaoDucum:mnsn'uutenticacao.a.spx
Chancela 373650466029968

Esta copia foi autenticada digitalmente ¢ assinada em 28/05/2019 por Blasco Borges Barcel'os - Secretario-geral;




CONTRATO SOCIAL
FAZENDA INCOAGRO LTDA

Visto
CRISTIANE MAINHARDT BERTOLI
(OAB-SC 12762)
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196407028
TERMO DE AUTENTICACAO
NOME DA EMPRESA FAZENDA INCOAGRO LTDA
PROTOCOLO 196407028 - 28/05/2019
ATO 030 - CONTRATO
EVENTO UL - CONTRATO
MATRIZ
NIRE 42205924705 s LR .
CNPJ 33.751.765/0001-12
CERTIFICO O REGISTREO FM 28/05/2019
SO N: 42205924705
e . e S — _ - e -
REPRESENTANTES QUE ASSINARAM DIGITALMENTE
Cpf: 46921370968 - VALMIR GASPERIN
Cpr 67755530915 - VALDEMIR GASPERINI I -_ - LR ; T
Cpf: 79490220949 - CRISTIANE MAINHARDT BERTOLI - o N - B = e
28/05/2019
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10/09/2021 15:549 Gemprovante de Inscrizdo e de Situagao Cadastrai

REPUIRLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

NUMERO DE iNSCRIGAG COMPROVANTE DE INSCRIGAO E DE SITUAGAO| 2o DEABERTURA
= 28/05/2019
:&751&55!9@51 12 CADASTRAL . 5. ;

[NOME EMPFEGA LA
FAZENDA INCOAGRS LTDA

wkRRRAE

[FITULO DO ESTRBELECIVENTO (NOME UE FANTASUA POR
DEMAIS

CODIG0 E DESCRIGAD DA ATVIDADE ECONUMIGA FRINCIPAL
01.11-3-02 - Cultive de milho

WW’WMAS

01.11-3-03 - Cultivo de trigo

01.11-3-83 - Cultivo de outros cereais néo especificados anteriormente

01.15-6-00 - Cultivo de soja

01.19-9-05 - Cultivo de feijao

01.51-2-01 - Criagéo de hovinos para corte

01.51-2-02 - Criagio de bovinos para leite

01.51-2-03 - Criagéo de bovinos, exceto para corte @ leite

46.83-4-00 - Comdrcio atacadista de dofensivos agricolas, adubcs, fertilizantes e corretivos do solo
47.89-0-02 - Comércio varejista de plantas e flores naturais

O DA NATUREZA JURIDICA
206-2 - Sociedade Empresaria Limitada

[TOGRADOURC NOVERG ] [COMPLEMENTO 4 ‘
EST GASPERINI SN BRCAO 01 DIST DE PLANALTO
e | 7 i) DIEEEN ]
89.726-000 INTERIOR CONCORDIA sC
"ENDERECO ELETAGNICO [TELEFONE
(49) 3442-8065
FENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EF )
a2t
[BITUAGAO CADASTRAL [DATA A DAETRA
ATIVA 28/05/2019
[MOTIVO DE SITUAGAD GADASTRAL
[SITUAGAO ESPEGIAL [BETA DA SITUACAG ESPECIAL |
EL i iad EL L T

Aprovado pela Instrucéo Normativa RFB n° 1.863, de 27 de dezembro de 2018.

https:IlseMcos.reoeila.fazenda.gov.brlsarvlcoslcnpjravaICnpjreva_Comprovame.asp
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ESTADO DE SANTA CATARINA
SECRETARIA DE ESTADO DA FAZENDA

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS ESTADUAIS

Nome (razdo social): FAZENDA INCOAGRO LTDA
CNPJ/CPF: 23,751.765/0001-12

Ressalvando o direito da Fazenda Estadual de inscrever e cobrar as dividas que vierem a ser apuradas, é certificado
que nao constam, na presente data, pendéncias em nome do contribuinte acima identificado, relativas aos tributos,

divida ativa e demais débitos administrados pela Secretaria de Estado da Fazenda.

Dispositivo Legal: Lel n? 3938/66, Art. 154
Namero da certidao: 210140126905832

Data de emissdo: 10/09/2021 15:30:14
Validade (Lei n® 3938/66, Art. 158,

modificado pelo artigo 18 da Lein 09/11/2021
15.510/11.):

A autenticidade desta certiddo deverd ser confirmada na pégina da Secretaria de Estadc da Fazenda na Internet, no enderego:
http://www.sef.sc.gov.or

Este documento fol assinado digitalmente
Impresso em: 10/09/2021 15:30:17
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FODER JUDICIARIO
JUSTICA DO TRABALHO

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS TRABALHISTAS

Nome: FAZERNDA INCOAGRO LTDA (MATRIZ E FILIAIS)

CNPJ: 33,.751.765/0001-12

Certciddo n°: 27589973/2021

Expedigdo: 10/098/2021, as 15:57:39

valldade: 08/03/2022 - 180 (cento e oitenta) dias, contados da data

de sua expedigao.

certifica-se gue FAZENDA INCOAGRO LTDA (MATRIZ E FILIAIS), inscrito(a)
no CNPJ sob o n° 33.751.765/0001-12, N&o CONSTA do Banco Nacional de
Devedores Trabalhistas.

tertidio emitida ccm base no art. 642-A da Consolidacdo das Leis do
Trapalho, acrescentado pela Lei n°® 12.440, de 7 de julho de 2011, e
na Resolugdo Administrativa n°® 1470/2011 do Tribunal Superior do
Trabalho, de 24 de agosto de 2011.

Os dados constantes desta Certiddo sdo de responsabilidade dos
Tribunais do Trabalho e est3o atualizados até 2 (dois) dias
anteriores & data da sua expedigdo.

No caso de pessoa juridica, a Certidio atesta a empresa em relagdo
a todos os seus estabelecimentos, agéncias ou filiais.

A aceitagdo desta certiddo condiciona-se & verificagdo de sua
autenticidade no portal do Tribunal Superior do Trabalho na
Internet (http://www.tst.jus.br).

Certiddo emitida gratuicamente.

INFORMAGAC IMPORTANTE

Do Banco Nacional de Devedores Trabalhistas constam os dados
necessarios 4 identificagdo das pessoas naturais e juridicas
inadimplentes perante a Justica do Trabalho gquanto 4s obrigagdes
estabelecidas em sentenga condenatéria transitada em julgado ou em
acordos judiciais trabalhistas, inclusive no concernente aos
recolhimentos previdenciérios, a honoradrios, a custas, a
emolumentos ou a recolhimentos determinados em lei; ou decorrentes
de execucdc de acordos firmados perante o Ministério Pablico do
Trabalho ou Comissdo de Conciliagdo Prévia.

Dividas e sugestdes: cndt@rst.jus.br



MiniSTERIC DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Ceral da Fazenda Nacional

CERTIDAC NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DIVIDA
ATIVA DA UNIAO

Nome. FAZENDA INCOAGRO LTDA
GNPJ: 22.751.765/0004-12

Ressazlvado ¢ dirgito de & Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado que
ndo0 constam pendéncias em g&U nome, relativas a créditos tributarios administrados pela Secretaria
da Receita Faderal do Brasil (RFB) e a inscrigdes em Divida Ativa da Uni&o (DAU) junto a
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN).

=sta certidac ¢ vélida pera o estabelecimento matriz e suas filiais e, no caso de ente federativo, para
todos o8 drgaos e fundos publicos da administragéo direta a ele vinculados. Refere-se a situagao do
sujeito passive no ambito da RFE ¢ da PGFN e abrange inclusive as contribuicdes sociais previstas
nas alineas 'a a 'd' do paragrafc dnico do art. 11 da Lei n° 8.212, de 24 de julho de 1991.

A aceitagéo desta certidéo esta condicionada & verificagéo de sua autenticidade na Internet, nos
enderegos <http:/rfo.gov.br> ou <http:/Awww.pgfn.gov.br>.

Certidao emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n®1.751, de 2/10/2014.
Emitida as 15:27:40 do dia 10/09/2021 <hora e data de Brasilia>.

Vélida até 09/03/2022.

Cédigo de controle da certidao: 185B.DBFC.522B.EF17

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.



Sistoima Macional ¢e Registro ds Empresas Mercantis - SINREM
SECRETARIA DE ESTADC DG DESENV, CCONOMICC SUSTENTAVEL
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JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE SANTA CATARINA - JUCESC

CERTIDAO SIMPLIFICADA Pagina 1 de 1
Certificamos qua as informiagdes abaie cons@m dos documentos arguivados nesta Junta Comercial 2 s&o vigentes

na data da sua expedicao.

Nome Empresaial
FAZENDA INCOAGRD LTLA
Natureza Juridica: ~ SUCIEDADE EMPRESARIA LIMITADA

Nimero de ldentificagio do Registro de CNPJ Data ge Arquivamento do Data de Inicio
Empresas - NIRE (Sade) Ato Constitutivo de Atividade
42 2 0592470-5 43,751 785/0001-12 28/05/2018 28/05/2019

Endersco Completo (Logradouro, N° @ Complemento, Balrro, Cldade, UF, GEPY
LINHA GASPERIN!, SN-ERCAD 01 DIST DE PLANALTO INTERIOR, SONCORBI, %.72&000

Objeto Socia! T
CULTIVO DE MILHO, SOJA FEIWAD, TRIGO & AVEIA CRIACAQ ","f'OVINOS. INCLUSIVE PARA CORTE E LEITE; E COMERCIO
ATACADISTA E VAREJISTA DE CALCARIO E INSUMOS AGRICOLAS. Wl ‘

e s 5

Capital: R$ 10.000,00 Prazo de Duragio
{DEZ MIL REAIS)
Capital Integralizadc. RS
(DEZ MIL REAIE} Indeterminado
Sécios/Participagiio no CIpItai.Ea L ¢ Aani
" - " ¥ = L T '__,'7:. fl £ W 3 _ﬁ* -\ v T ) m
VALMIR GASPERIN! Teog g . soclo | S Administradort | XXOUO000KX
469.213.708-68 )
VALDEM'R GASPERINI o _:‘Xxxxxxxxxx
677.555.508-15
Ultimo Arquivamento 45 A ¥l ‘ /| Situaglo
Data; 28/05/2018 W Tl Numero: 2205924705 | e I RN L
<o A T i, SRYY N g _~~REBISTRO ATIVO
Ato: coNTnATou.;xf L7 LA : . i
. " »
Evento(s): %, L
CONTRATO  RORRXOXX
=3

Floriandpolis - SC, quinta-feira, 9 de sstembro de 2021

o |

Conferi e assino.

RENATA DA SILVA WIEZORKOSKI
SECRETARIA GERAL EM EXERCICIO

\
Documento Assinado Digitalmente 09/08/2021
Junta Comercial de Santa Catarina
j ' CNPJ: 33.565.648.0001-32
Para verificar a autenticidads : '
(5 ACESSe WWW.JUCEsC.5C.gov.br e Vocé deve instalar o certificado da JUCESC
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WMUNICIPIO DE CONCORDIA
ESTADO SANTA CATARINA
SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS 37148/2021

Contribuinte

Nome/Razlio: 1365430 - FAZENDA INCOAGRG LTDA
CNPJICPF:  33.751.785/000%-12

Enderego: AREA RURAL - LINHA GASPERINI, SN
Complemento: BARRACAD 01

Bairro: INTERIOR CEP: §9.728-000
Cidade: Concordia Estado: Santa Catarina
Finalidade

Certifico, para os devidos fins, que INEXISTEM DEBITOS referentes a Tributos Municipais, inscritos ou
ndo em Divida Ativa, em nome do contribuinte acima citado, até a presente data.

Reserva-se o direito da Fazenda Municipal cobrar dividas posteriormente apuradas mesmo as referentes a
periodos compreendidos nesta CERTIDAO.

A aceitagéo da presente certidao est4 condicionada a verificagéo de sua validade na internet no enderego
eletrénico do municipio de Concordia: www.concordia.sc.gov.br, ou no setor tributario da Prefeitura

Municipal.
Observagao: Esta Certidéo € valida somente para o contribuinte acima citado.

Valida por 90 dias a partir da data de emissao.

Concérdia (SC), 13 de setembro de 2021 .

Validade: 90 dias a partir da data de emissao. Emitido em: 13/09/2021 as 13:39:26




10/09/2021 15:27

Consulta Regularidade do Empregador

Yoltar r Imprimir ‘

o

~AL ECCRNOMICA FEDERAL

Certificado de Regularidade
do FGTS - CRF

Ynscrigdo:  33.751.765/0001-12

Razdo Social:FAZENDA INCOAGRO LTDA

Endereco:  CSTRADA LINHA GASPERINI 0 BARRACAO 01 / DISTRITO DE PLANALT /
CONCORDIA / 5¢C / 85728-000

A Calxa Econdmica Federal, no uso da atribuicdo que Ihe confere o Art.
7, da Lei 8.036, de 11 de maio de 1990, certifica que, nesta data, a
gmpresa acima identificada encontra-se em situacao regular perante o
Fundo de Garantia do Tempo de Servico - FGTS.

O presente Certificado ndo servira de prova contra cobranga de
gualsquer debitos referentes a contribuigdes e/ou encargos devidos,
decorrentes das obrigagdes com 0 FGTS.

validade:01/09/2021 a 30/09/2021

Certificagio Nimero: 2021090102050941162091
Informacdo obtida em 10/09/2021 15:27:01

A utilizacdo deste Certificado para os fins previstos em Lel esta
condicionada a verificagdo de autenticidade no site da Caixa:
www.caixa.gov.br

httpe:ﬂconsuitﬂ-crf.caixa.gcv.brlcansullacr[‘ pages/consultaEmpregador. jsf










